Проект «Школа самоуправления»

Организационно-управленческие основы

управления многоквартирным домом

Методические рекомендации

Издание осуществлено при финансовой поддержке 
РОО  «Культура и право», Союза пенсионеров РФ, Всероссийского совета местного самоуправления 

Великий Новгород
 2007 год

	
	Введение
	4

	1.
	Подготовка и проведение общего собрания собственников помещений многоквартирного дома по выбору способа управления этим домом
	6

	1.1.
	Организация предварительного собрания
	6

	1.2.
	Мероприятия по подготовке инициативной группы к общему собранию собственников помещений многоквартирного дома
	6

	1.3.
	Порядок уведомления собственников помещений о проведении общего собрания
	7

	1.4.
	Порядок проведения общего собрания собственников помещений многоквартирного дома в очной форме
	8

	1.5.
	Порядок проведения собрания собственников помещений многоквартирного дома в форме заочного голосования
	8

	1.6.
	Информирование собственников помещений о решениях, принятых на общем собрании
	9

	1.7.
	Практические рекомендации по подготовке общих собраний собственников помещений многоквартирного дома и членов товарищества собственников жилья
	9

	2.
	Проведение мероприятий по выбору управляющей организации
	11

	3.
	Проведение мероприятий по выбору непосредственного способа управления многоквартирным домом
	12

	4.
	Создание и организация деятельности ТСЖ
	12

	4.1.
	Членство в ТСЖ
	12

	4.2.
	Порядок государственной регистрации ТСЖ в качестве юридического лица
	13

	4.3.
	Передача технической документации на многоквартирный дом
	13

	4.4.
	Структура органов управления ТСЖ
	14

	4.4.1.
	Общее собрание членов ТСЖ
	14

	4.4.2.
	Правление ТСЖ
	15

	4.5.
	Председатель правления ТСЖ
	16

	4.6.
	Ревизионная комиссия (ревизор) ТСЖ
	17

	
	Приложения

	

	1.
	Протокол предварительного собрания граждан, проживающих в многоквартирном доме
	18

	2.
	Список собственников помещений в многоквартирном доме, размер долей в праве собственности на общее имущество в многоквартирном доме, количество голосов, которыми обладает каждый собственник в многоквартирном доме
	20

	3.
	Уведомление о проведении общего собрания в очной форме
	21

	4
	Журнал регистрации уведомлений о проведении общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме
	22

	5.
	Доверенность на право представлять интересы собственника помещения в многоквартирном доме на общих собраниях собственников помещений в многоквартирного доме
	23

	6.
	Журнал регистрации собственников помещений многоквартирного жилого дома на общем собрании
	24

	7.
	Протокол общего собрания собственников помещений многоквартирного дома (в очной форме) по выбору управляющей организации
	25

	8.
	Уведомление о проведении общего собрания собственников помещений 
в многоквартирном доме (в форме заочного голосования)
	27

	9.
	Решение для голосования собственника помещения при проведении общего собрании собственников помещений многоквартирного дома
	28


Содержание
	10.
	Протокол общего собрания собственников помещений многоквартирного дома в форме заочного голосования по созданию ТСЖ
	32

	11.
	Основные шаги по выбору управляющей организации
	35

	12.
	Протокол общего собрания собственников помещений многоквартирного дома  в форме заочного голосования по выбору непосредственного способа управления
	36

	13.
	Основные шаги по выбору непосредственного способа управления многоквартирным домом
	38

	14.
	Заявление о вступлении в ТСЖ
	39

	15.
	Примерная форма устава ТСЖ
	40

	16.
	Протокол заседания правления ТСЖ
	49

	17.
	Гарантийное письмо
	51

	18.
	Основные шаги по организации ТСЖ
	53


ВВЕДЕНИЕ

В соответствии со статьей 36 Жилищного кодекса Российской Федерации (далее - ЖК РФ) собственникам помещений в многоквартирном доме принадлежат на праве общей долевой собственности помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке (далее - общее имущество в многоквартирном доме).

Собственники помещений в многоквартирном доме владеют, пользуются и в установленных ЖК РФ и гражданским законодательством пределах распоряжаются общим имуществом в многоквартирном доме.

Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме собственника помещения в этом доме пропорциональна размеру общей площади указанного помещения (статья 37 ЖК РФ).

Собственники помещений в многоквартирном доме несут бремя расходов на содержание общего имущества в многоквартирном доме. При этом, доля обязательных расходов на содержание общего имущества в многоквартирном доме, определяется долей в праве собственности на общее имущество в таком доме (ст. 39 ЖК РФ).

Таким образом, каждый собственник помещения в многоквартирном доме имеет право и возможность участвовать в управлении своим многоквартирным домом. Поскольку собственность общая, то и решение о порядке ее использования, способе управления ею должно приниматься сообща.

В соответствии со ст. 44 ЖК РФ общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме является органом управления многоквартирным домом, к компетенции которого относятся:

1) принятие решений о реконструкции многоквартирного дома (в том числе с его расширением или надстройкой), строительстве хозяйственных построек и других зданий, строений, сооружений, ремонте общего имущества в многоквартирном доме;

2) принятие решений о пределах использования земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, в том числе введение ограничений пользования им;

3) принятие решений о передаче в пользование общего имущества в многоквартирном доме;

4) выбор способа управления многоквартирным домом;

5) другие вопросы, отнесенные ЖК РФ к компетенции общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.

В соответствии со статьей 161 ЖК РФ управление многоквартирным домом должно обеспечивать благоприятные и безопасные условия проживания граждан, надлежащее содержание общего имущества в многоквартирном доме, решение вопросов пользования указанным имуществом, а также предоставление коммунальных услуг гражданам, проживающим в таком доме.

Собственники помещений в многоквартирном доме обязаны выбрать один из способов управления многоквартирным домом:

1) непосредственное управление собственниками помещений в многоквартирном доме;

2) управление товариществом собственников жилья либо жилищным кооперативом или иным специализированным потребительским кооперативом;

3) управление управляющей организацией.

Способ управления многоквартирным домом выбирается на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме и может быть изменен в любое время на основании его решения. Решение общего собрания о выборе способа управления является обязательным для всех собственников помещений в многоквартирном доме.

Общее собрание по выбору способа управления многоквартирным домом может быть проведено:

- в очной форме, то есть при совместном присутствии собственников помещений в конкретном месте и в конкретное время для обсуждения вопросов, поставленных на голосование;

- в форме заочного голосования – без совместного присутствия собственников помещений путем передачи в письменной форме решений собственников по поставленным на голосование вопросам. Форма заочного голосования применима при решении любых вопросов, отнесенных к компетенции общего собрания.

В случае, если собственники помещений в многоквартирном доме не выберут способ управления, Администрация города проведет открытый конкурс по отбору управляющей организации. С организацией, победившей на конкурсе, каждый собственник обязан заключить договор на управление многоквартирным домом.

Многоквартирный дом может управляться только одной управляющей организацией.

Настоящие методические рекомендации составлены для собственников помещений многоквартирных домов существующей застройки.

1. Подготовка и проведение общего собрания собственников помещений многоквартирного дома по выбору способа управления этим домом
Общее собрание может быть созвано по инициативе любого собственника (группы собственников) помещений (как жилых, так и нежилых), в т.ч. и муниципальным образованием Великий Новгород через своих представителей, назначенных распоряжением Администрации города (в соответствии с постановлением Администрации Великого Новгорода от 28.02.2006 № 58 “Об утверждении положения о порядке представления интересов муниципального образования – городского округа Великий Новгород на общих собраниях собственников помещений в многоквартирном доме или членов товариществ собственников жилья” или другими вновь вводимыми нормативными правовыми документами).

Организация общего собрания требует большой предварительной подготовки. Для того, чтобы общее собрание собственников помещений состоялось и было легитимным, необходимо создать инициативную группу по подготовке собрания.

1.1. Организация предварительного собрания
Для выявления инициативных граждан, которые впоследствии и составят основу инициативной группы, целесообразно первоначально созвать предварительное общее собрание, вывесив соответствующие объявления на входных дверях подъездов или в кабинах лифтов. Объявления целесообразно развесить не менее, чем за 10 дней до даты проведения собрания и в течение всего периода подготовки собрания следить за их сохранностью.

В уведомлении о проведении общего собрания указываются: по чьей инициативе созывается общее собрание, место и время проведения собрания, повестка дня собрания. 

Решения принимаются большинством голосов присутствующих на общем собрании граждан, проживающих в доме, и оформляются протоколом 
(Приложение 1).

Лист регистрации участников общего собрания должен быть подшит к протоколу собрания. Общее собрание ведет председатель собрания, который избирается большинством голосов присутствующих на собрании граждан, проживающих в доме. Для ведения протокола собрания избирается секретарь собрания.

На общем собрании принимается решение об избрании инициативной группы собственников для проведения мероприятий по выбору способа управления многоквартирным домом и назначении уполномоченных   лиц для сбора сведений о собственниках помещений.

Инициативная группа – это группа собственников жилых и (или) нежилых помещений дома, которая готова принять участие в организации подготовки и проведения общего собрания по выбору способа управления своим домом. Желательно, чтобы в инициативную группу вошли представители всех подъездов дома.

1.2. Мероприятия по подготовке инициативной группы к общему собранию собственников помещений многоквартирного дома
До проведения общего собрания собственников по выбору способа управления домом инициативной группе рекомендуется решить следующие организационные вопросы:

1) Изучить положения Жилищного кодекса РФ.

2) Изучить рынок управления жилищным фондом города. 

3) Подготовить предложение о выборе наиболее приемлемого для собственников дома способа управления. 

4) Подготовить проект сметы доходов и расходов на управление многоквартирного дома.

5) Составить список собственников помещений в многоквартирном доме с определением  долей в праве собственности на общее имущество. Произвести расчет количества голосов, которыми обладает каждый собственник в многоквартирном доме (Приложение 2 ).

Доля собственника помещения в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме рассчитывается по следующей формуле:

Д = S (помещения собственника) / S (всех помещений в многоквартирном доме),

Где, Д - доля собственника помещения в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме;

S (помещения собственника) – общая площадь жилого или нежилого помещения, принадлежащего конкретному собственнику;

S (всех помещений в многоквартирном доме) – общая площадь всех жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме.

Количество голосов, которым обладает каждый собственник помещения в многоквартирном доме, рассчитывается по следующей формуле:

К гол. = Д ×  Кобщ.,

Где, К гол. - количество голосов, которым обладает собственник помещения;

Д - доля собственника помещения в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме;

К общ. - общее количество голосов собственников помещений в многоквартирном доме (устанавливается в размере 100, 1000 или 10000).  

Сведения о муниципальных жилых (нежилых) помещениях можно получить в МУ «Муниципальная служба по работе с недвижимостью по Великому Новгороду». Сведения об остальных собственниках можно получить путем обхода жилых (нежилых) помещений многоквартирного дома либо посредством обращения  в Федеральную регистрационную службу для получения выписки из Единого государственного реестра прав.

6) Определить форму проведения собрания (очная, заочная).

7) Разработать повестку дня собрания и подготовить формы документов для его проведения.

При подготовке повестки дня предстоящего собрания предусмотреть вопросы, характерные для то или иного способа управления.

8) Предварительно определить кандидатуры председателя общего собрания, секретаря, счетной комиссии.

9) При проведении собрания в очной форме выбрать место проведения собрания.

10) Уведомить собственников помещений о проведении общего собрания.

1.3. Порядок уведомления собственников помещений о проведении общего собрания
После выполнения подготовительных мероприятий, не менее чем за 10 дней до даты проведения общего собрания необходимо провести обход квартир и нежилых помещений, находящихся в частной собственности для ознакомления собственников с проектами решений намечаемого общего собрания и вручения им уведомлений (Приложение 3). Получив уведомление, собственник должен расписаться в соответствующей графе журнала регистрации уведомлений собственников помещений о проведении общего собрания (Приложение 4). Уведомление о проведении общего собрания собственников помещений дома может быть также направлено собственникам заказным письмом.

При наличии в доме квартир и нежилых помещений, находящихся в муниципальной собственности, инициаторы собрания в общем порядке обязаны уведомить комитет по управлению жилищно-коммунальным хозяйством (Великий Новгород, ул.Десятинная, д.20/10) о проведении общего собрания собственников.

Если собственник квартиры по каким-либо причинам не имеет возможности принять участие в общем собрании, он может выдать члену инициативной группы, своему соседу или любому другому физическому лицу доверенность (Приложение 5), составленную в простой письменной форме и заверенной:

- жилищно-эксплуатационной организацией по месту жительства;

- организацией, в которой доверитель работает или учится;

- администрацией стационарного лечебного учреждения, в котором он находится на излечении;

 - нотариусом.

Члены семьи собственника, не являющиеся участниками долевой собственности, могут принять участие в собрании также только при предъявлении соответствующей доверенности. 

Действующее законодательство позволяет выдавать доверенности от одного лица нескольким лицам и от нескольких лиц одному или нескольким лицам.

При проведении очередного общего собрания лица, имеющие доверенности на право голосования, голосуют от имени собственников, выдавших доверенности.

1.4. Порядок проведения общего собрания собственников помещений многоквартирного дома в очной форме
Непосредственно перед проведением общего собрания необходимо организовать регистрацию его участников в специальном журнале регистрации (Приложение 6) и выдать каждому участнику собрания специальные карточки с количеством голосов, которым он обладает на общем собрании или бланки решений для голосования собственника. Каждый собственник помещения на общем собрании обладает количеством голосов пропорционально доле в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме. 

Общее собрание правомочно, если на нем присутствуют собственники помещений или их представители, обладающие более чем 50 процентами голосов от общего числа голосов собственников помещений дома. 

Общее собрание ведет председатель собрания, который избирается большинством голосов присутствующих собственников помещений или их представителей. Для ведения протокола собрания  (Приложение 7) избирается секретарь собрания. Первое собрание ведет инициатор собрания.

Для проверки кворума и подсчета голосов собственников при принятии решений на общем собрании целесообразно выбрать счетную комиссию.

Во время проведения процедуры голосования каждый участник собрания должен передать свою карточку с указанием количества голосов или заполненный бланк решения для голосования собственника в счетную комиссию или председателю общего собрания. 

Решения общего собрания должны быть вынесены собственниками помещений только по вопросам, поставленным в повестке общего собрания. Общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме не вправе принимать решения по вопросам, не включенным в повестку дня общего собрания, а также изменять повестку дня данного собрания. Решения общего собрания оформляются протоколом, который в обязательном порядке подписывается председателем и секретарем общего собрания, желательно - членами счетной комиссии.

Если первое собрание оказалось нелегитимным (в собрании приняли участие собственники или их представители, обладающие менее 50% голосов), инициативной группе необходимо провести анализ несостоявшегося собрания и продолжить работу по организации нового собрания.

Инициативная группа назначает новые дату, место и время проведения общего собрания.

1.5. Порядок проведения собрания собственников помещений многоквартирного дома в форме заочного голосования
В соответствии со статьей 47 ЖК РФ общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме может быть проведено в форме заочного голосования.

На общее собрание, проводимое в форме заочного голосования, в равной степени распространяются все положения главы 6 ЖК РФ в части, касающейся проведения общих собраний собственников помещений в многоквартирном доме  с учетом отдельных особенностей, связанных с порядком признания собственников принявшими участие в собрании лицами и оформления решений собственников по вопросам, поставленным на голосование.

Уведомление о проведении общего собрания в форме заочного голосования (Приложение 8) отличается от уведомления о проведении общего собрания в очной форме только одним. Вместо сообщения о месте и времени проведения собрания указывается место, дата и время окончательного приема решений собственников по поставленным на голосование вопросам. Порядок уведомления о проведении собрания в форме заочного голосования не отличается от порядка уведомления о собрании в очной форме.

Принявшими участие в общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме, проводимом в форме заочного голосования, считаются собственники помещений в данном доме, решения которых получены до даты окончания их приема.

Голосование по вопросам повестки дня общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, проводимого в форме заочного голосования, осуществляется только посредством оформленных в письменной форме решений собственников по вопросам, поставленным на голосование. Собственники помещений должны заполнить решение для голосования (Приложение 9) и передать его в срок и место или по адресу, указанному в уведомлении о проведении общего собрания либо лично инициатору общего собрания.

По итогам заочного голосования составляется протокол (Приложение 10).

1.6. Информирование собственников помещений о решениях, принятых на общем собрании
Инициатор общего собрания не позднее, чем через 10 дней со дня принятия решений общим собранием (с даты окончания приема решений собственников по вопросам, поставленным на голосование) должен довести до сведения собственников помещений итоги голосования и решения, принятые на общем собрании. Такая информация доводится до сведения собственников помещений путем размещения уведомления об итогах голосования в помещении, определенном решением общего собрания, и доступном для всех собственников помещений в данном доме.  Инициатор общего собрания может вместо уведомления предоставить собственникам копию протокола общего собрания.

Решение общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, принятое в установленном законом порядке является обязательным для всех собственников помещений, в том числе для тех собственников, которые не участвовали в голосовании.

1.7. Практические рекомендации по подготовке общих собраний собственников помещений многоквартирного дома и членов товарищества собственников жилья

Основным способом вовлечения большинства жителей в процесс управления зданием является участие в общих собраниях. Именно общее собрание является тем демократическим механизмом, который позволяет обеспечить учет интересов и мнения большинства жителей в текущих вопросах, касающихся управления домом. Поэтому крайне важно сделать так, чтобы собрания проводились регулярно с хорошей посещаемостью.

Для того, чтобы общее собрание действительно играло отведенную ему роль его участники должны знать его цели и задачи, понимать свой личный

интерес в успехе общего дела,  понимать важность посещения собраний и внесения предложений, быть достаточно образованными и эрудированными, чтобы уметь выражать и отстаивать свои интересы. 

На практике периодичность собраний зависит от многих факторов. Важно только помнить, что на общих собраниях, когда в одном зале присутствуют несколько десятков человек, вырабатывать серьезные решения по бесчисленному множеству текущих вопросов невозможно, да и не нужно. В основном на собрании должны приниматься решения по общим стратегическим вопросам или по тем, которые закон относит к его исключи​тельной компетенции.

Прежде, чем приступить к составлению повестки дня, полезно обсудить задачи и цели собрания и решить основной вопрос, а именно: чего вы собираетесь добиться в результате проведения собрания? 

В случае необходимости принять несколько решений, полезно бывает выносить их на обсуждение собрания в таком порядке, который будет содействовать наилучшему развитию и течению собрания. Тут можно соблюдать следующие правила:
- решения по простым вопросом принимаются прежде всего - это помогает людям вработаться;
- трудные решения по спорным вопросам - решения, требующие длительных дискуссий и энергии принимаются сразу после решений по простым вопросам, пока люди еще не устали;

- решения средней трудности по не спорным вопросам - важные решения, по которым имеется общая точка зрения, должны приниматься в последнюю очередь. Обязательно отводите определенное время на рассмотрение каждого пункта повести дня. По мере накопления опыта в деле организации и проведения собраний у вас выработается умение точно определять, сколько времени следует отвести на тот или иной вопрос. Регламент позволяет вам держать ход собрания под контролем, так чтобы вы могли вовремя закончить его. Все ценят свое время, и вы обеспечите более эффективное участие и помощь других, если не будете позволять собраниям затягиваться до бесконечности, когда люди будут просто уходить в середине дискуссий по важным вопросам, так как у них на это время были намечены другие дела.

После того, как повестка дня подготовлена, следует обязательно выделить ответственных за представление каждого пункта повестки.

Все участники собрания должны выполнять какую-либо обязанность с тем, чтобы собрание прошло успешно. Не всегда удается проконтролировать поведение других, но мы можем проконтролировать свою работу. Ниже приводятся некоторые рекомендации, которые следует соблюдать при участии в организации собраний.

Несколько рекомендаций по подготовке собрания:

1. Проводить собрание лучше всего вечером в рабочий день. Старайтесь, чтобы проведение собрания не совпало по времени с какими-либо другими мероприятиями (желательно даже учесть программу ТВ – нельзя проводить собрание одновременно с важным футбольным матчем или популярным сериалом люди могут предпочесть остаться у телевизора).

2. Если предполагается, что на собрание придет небольшая группа людей, можно провести собрание у кого-либо дома. Для проведения собрания при большом количестве людей подберите такое место, до которого жителям было бы несложно добраться. Лучше всего провести собрание в каком-либо учреждении (например, в актовом зале близлежащей школы).

3. Для успешного проведения собрания и последующей организационной работы очень важно разрекламировать собрание. Объявления о собрании можно вывесить на подъездах, в других общедоступных и специально предназначенных для этого местах.

4. Эффективен способ информирования “от двери к двери”. Обходите квартиры лично, но в паре с кем-либо из активистов инициативной группы. Лучше, если это будут женщины. Люди не любят открывать дверь одному незнакомцу, и тем более двум незнакомым мужчинам. Заранее отрепетируйте, как вы в нескольких словах представитесь, расскажете о целях будущего собрания. При этом обязательно спрашивайте людей о волнующих их вопросах и предложениях. Запишите имя и фамилию заинтересованных лиц, так чтобы с ними можно было повторно связаться, если они не явятся на собрание.

Несколько рекомендаций по ведению собрания:

1. Начинайте собрание пунктуально. Если вы хотите, чтобы люди приходили не собрание вовремя, начинайте вовремя собрание, даже если к моменту начала людей не очень много. Когда люди опаздывают на собрание и видят, что оно уже началось, в следующий раз они будут пунктуальнее. Поощряйте тех, кто пришел вовремя, не заставляя их ждать, пока соберутся другие. 
2. Приветствуйте всех пришедших на собрание. С самого начала задавайте дружеский и доброжелательный тон. Покажите, что вы высоко цените участие людей в вашем собрании.
3. Разъясните участникам собрания процедуру и правила собрания.

Если это первое собрание, остановитесь на элементарных правилах и процедурных вопросах. Хорошо если эти правила будут сформулированы, отпечатаны и розданы присутствующим на собрании людям заранее.

4. Придерживайтесь повестки дня. У людей встречается тенденция отвлекаться и привносить вопросы, не имеющие отношения к повестке дня. Когда вы видите, что дискуссия отходит от повестки дня, необходимо вернуть ход дискуссии в нужное русло. Для этого можно сказать что-нибудь вроде: "Это, конечно, интересный вопрос, но нам следует вернуться к нашему пункту повестки дня. Мы можем обсудить этот вопрос в разделе "Разное", если хватит времени, или перенести этот вопрос на следующее собрание". Люди будут вам признательны за поддержание целенаправленности порядка в работе собрания.

5. Подводите итог обсуждений. Люди имеют тенденцию обсуждать вопросы намного дольше, чем необходимо. Председатель может помогать людям заметить, что они начинают повторяться или что уже имеется общее согласие, и продвигать обсуждение, спрашивая, готовы ли участники голосовать по данному вопросу, или же констатируя наличие консенсуса, отражающего общее мнение.


6. Уважайте всех. Председатель должен побуждать говорить тихих и застенчивых людей и не допускать, чтобы отдельные участники доминировали над обсуждением или высмеивали идеи других участников. Вы можете спросить: "Есть ли еще кто-либо, кто не высказался или кто хотел бы это сделать?" и посмотреть в глаза тем, кто еще не выступал. Или же вы можете сказать: "Светлана Павловна, а что думаете вы?" Помните, что одним людям может показаться, что вы придираетесь к ним, другие же будут вам благодарны за то, что вы проявили интерес к тому, что они могут сказать. Каждое выступление должно продолжаться не более трех минут. Вы могли бы также попросить доминирующих людей, кто явно имеет много энергии или энтузиазма, принять участие в работе инициативной группы, чтобы продолжить свою работу над данным вопросом.



7. Подведите итог собрания и перечислите вытекающие из него задачи. Всегда уделяйте время в конце собрания повторению того, относительно чего было достигнуто согласие, и кто что будет делать. Предусмотрите условия для продолжения начатого на собрании.

8. Проведите оценку собрания. Неплохо уделить пять минут в конце собрания для получения отзывов о том, как прошло собрание. Что прошло хорошо или оказалось полезным; что прошло плохо или оказалось бесполезным; каковы предложения на будущее по улучшению. Это особенно полезно для председателя, но и все остальные участники могут узнать из этих отзывов о той роли, которую они сыграли.

9. Благодарите участников. Найдите момент для того, чтобы благодарить каждого, кто участвовал в собрании, особенно выполнявших формальные роли и тех, кто помог подготовить материалы, помещение. Кроме того, поблагодарите всех, кто помог сделать это собрание успешным. Напомните всем о дате проведения следующего собрания.

10. Закройте собрание в установленное время или чуть раньше. Люди ценят собрания, которые заканчиваются вовремя, и с большей вероятностью будут приходить на следующие. Если Вы не получили согласия на то, чтобы продлить время проведения собрания, закончите его вовремя. И помните, никто и никогда не против того, чтобы уйти с собрания пораньше.
2. Проведение мероприятий по выбору управляющей организации.

В случае принятия общим собранием решения о выборе управляющей организации собственники помещений в течении срока, определенного в протоколе собрания (Приложение 7) должны заключить с этой организацией договоры управления многоквартирным домом. Проект договора предлагается для рассмотрения и утверждения общим собранием собственников выбранной ими управляющей организацией.

Управляющая организация обязана заключить с собственниками помещений в многоквартирном доме договоры управления многоквартирным домом в письменной форме.

Согласно этому договору управляющая организация в течение срока, указанного в договоре, за плату выполняет работы и оказывает услуги, связанные с надлежащим содержанием, эксплуатацией, ремонтом общего имущества многоквартирного дома, благоустройством земельного участка, на котором расположены дом и иные объекты недвижимости, а также предоставлением коммунальных услуг собственникам помещений. С этой целью управляющая организация заключает договоры с подрядными и ресурсоснабжающими организациями.

Для принятия технической документации на многоквартирный дом уполномоченная собственниками управляющая организация обращается в МУ «Служба заказчика по ЖКХ Великого Новгорода» или другую ранее организацию, которая ранее осуществляла управление с письменным заявлением. К заявлению прилагается протокол общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме о выборе способа управления. При смене управляющей организации составляется двухсторонний акт состояния общего имущества в многоквартирном доме.
Если в многоквартирном доме проживают граждане, имеющие льготы по оплате жилья и коммунальных услуг, управляющая организация заключает с Администрацией города договор о возмещении выпадающих доходов от предоставления льгот по оплате жилищных и коммунальных услуг  товариществам собственников жилья и жилищно-строительным кооперативам, управляющим организациям, собственникам помещений. Для заключения договора необходимо обратиться  комитет по социальным вопросам Администрации города по адресу: Великий Новгород, ул.Дворцовая, д.5, каб.3, тел. 679-132.

Основные шаги проведения мероприятий по выбору управляющей организации отражены в Приложении 11.

3. Проведение мероприятий по выбору непосредственного способа управления многоквартирным домом.

При непосредственном управлении многоквартирным домом собственники помещений в таком доме сами решают все общие вопросы управления многоквартирным домом без создания товарищества собственников жилья и без привлечения управляющей организации (управляющего).

При непосредственном управлении собственниками помещений на основании решения их общего собрания (Приложение 12) должны заключаться договоры об оказании услуг по содержанию и (или) о выполнении работ по ремонту общего имущества в многоквартирном доме с лицами (физическими или юридическими), осуществляющими указанные виды деятельности. 
Договоры о холодном и горячем водоснабжении, водоотведении, электроснабжении, газоснабжении (в том числе о поставке газа в баллонах), об отоплении (теплоснабжении, в том числе о поставке твердого топлива при наличии печного отопления) должны заключаться самостоятельно каждым собственником помещения от своего имени.

Такие договоры являются двухсторонними, в них все или большинство собственников помещений в многоквартирном доме выступают в качестве одной стороны заключаемых договоров. Для признания любого из указанных договоров заключенным необходимо, чтобы число подписавших договор собственников помещений в доме превышало половину общего числа собственников помещений в многоквартирном доме. 
Кроме того, на основании решения общего собрания от имени собственников помещений в таком доме в отношениях с третьими лицами вправе действовать один из собственников помещений в таком доме или иное лицо, имеющее полномочие, удостоверенное доверенностью, выданной в письменной форме ему всеми или большинством собственников помещений в таком доме.
Для принятия технической документации на многоквартирный дом уполномоченное собственниками лицо обращается в МУ «Служба заказчика по ЖКХ Великого Новгорода» или другую ранее организацию, которая ранее осуществляла управление с письменным заявлением. К заявлению прилагается протокол общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме о выборе способа управления. 

Уполномоченное собственниками лицо принимает документацию на многоквартирный дом и в 10-дневный срок уведомляет о приеме документации на  многоквартирный дом собственников жилых и нежилых помещений.

Если в многоквартирном доме проживают граждане, имеющие льготы по оплате жилья и коммунальных услуг, собственники помещений (льготники) или уполномоченное ими лицо заключают с Администрацией города договор о возмещении выпадающих доходов от предоставления льгот по оплате жилищных и коммунальных услуг и субсидий товариществам собственников жилья и жилищно-строительным кооперативам, управляющим организациям, собственникам помещений. Для заключения договора необходимо обратиться  комитет по социальным вопросам Администрации города по адресу: Великий Новгород, ул.Дворцовая, д.5, каб.3, тел. 679-132.

Основные шаги проведения мероприятий по выбору непосредственного способа управления многоквартирным домом отражены в Приложении 13.

4.Создание и организация деятельности товарищества собственников жилья

4.1.Членство в товариществе собственников жилья

Членство в товариществе собственников жилья возникает у собственника с момента оформления письменного заявления (Приложение 14).

Перед окончанием общего собрания собственников помещений, на котором избран способ управления в форме товарищества собственников жилья целесообразно организовать сбор заявлений о вступлении в члены ТСЖ от присутствующих на собрании собственников.

Сбор заявлений о вступлении в члены ТСЖ при проведении общего собрания в форме заочного голосования должен быть организован правлением товарищества после составления протокола и информирования собственников о результатах собрания.

4.2. Порядок государственной регистрации товарищества собственников жилья в качестве юридического лица

При принятии общим собранием собственников помещений многоквартирного дома решения о создании ТСЖ уполномоченное собственниками лицо (председатель правления, управляющий) передает документы, необходимые для регистрации ТСЖ в Управление Федеральной регистрационной службы. Регистрация вновь создаваемого товарищества собственников жилья в Великом Новгороде в режиме одного окна осуществляется Управлением Федеральной регистрационной службы по Новгородской области, расположенной по адресу: Великий Новгород, ул. Стратилатовская, дом 15, каб.405, телефон 766-112.

Для государственной регистрации создаваемого юридического лица в регистрирующий орган необходимо представить:

- нотариально заверенное заявление о государственной регистрации по форме Приложения №1 к Постановлению Правительства Российской Федерации от 15.04.2006 г. № 212. Подлинность подписи уполномоченного лица заверяется нотариусом. В форму «Сведения об учредителях – физических лицах» заносятся данные (ф.и.о., дата и место рождения, ИНН) о всех собственниках помещений, проголосовавших за организацию товарищества;

- решение о создании товарищества собственников жилья в виде протокола общего собрания (подлинник или нотариально заверенная копия) – Приложение 10. Протокол, а так же приложения к нему должны быть пронумерованы, сшиты и в месте сшивки заверены подписью заявителя;

- три прошитых и пронумерованных экземпляра устава товарищества собственников жилья (Приложение 15);

- протокол заседания правления товарищества об избрании председателя правления (Приложение 16);

- квитанцию об уплате госпошлины за регистрацию товарищества (копия и оригинал);

- сведения об адресе, по которому осуществляется связь с постоянно действующим исполнительным органом, которые включают в себя справку из РКЦ о составе семьи и гарантийное письмо (Приложение 17).

Все представляемые документы, содержащие более 1 листа должны быть прошиты, пронумерованы и заверены подписью уполномоченного лица.

После регистрации товарищества в качестве юридического лица необходимо:

- заказать печать ТСЖ в организациях, имеющих соответствующую лицензию;

- открыть счет ТСЖ в банке и нотариально заверить подписи руководителя и главного бухгалтера на банковской карточке;

- осуществить процедуру приема-передачи многоквартирного дома в управление товарищества собственников жилья.

4.3. Передача технической документации на многоквартирный дом
Для принятия технической документации на многоквартирный дом вновь созданное товарищество собственников жилья обращается в МУ «Служба заказчика по ЖКХ Великого Новгорода» или другую ранее организацию, которая ранее осуществляла управление с письменным заявлением. К заявлению прилагается протокол общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме о выборе способа управления.

В процессе передачи технической документации товариществу собственников жилья составляется двухсторонний акт состояния общего имущества в многоквартирном доме.

Товарищество собственников жилья принимает документацию на многоквартирный дом и в 10-дневный срок уведомляет об этом собственников жилых и нежилых помещений.

ТСЖ вправе заключать договоры с управляющими компаниями, организациями-поставщиками коммунальных услуг и специализированными подрядными организациями, действуя от имени собственников многоквартирного дома, а также начислять соответствующие платежи за оказание жилищных и коммунальных услуг собственникам, арендаторам и нанимателям помещений дома, в соответствии с действующим законодательством. С собственниками помещений, не изъявившими желание вступить в члены товарищества собственников жилья, правление товарищества обязано заключить договоры о содержании и ремонте общего имущества в многоквартирном доме.

Если в многоквартирном доме проживают граждане, имеющие льготы по оплате жилья и коммунальных услуг, товарищество заключает с Администрацией города договор о возмещении выпадающих доходов от предоставления льгот по оплате жилищных и коммунальных услуг товариществам собственников жилья и жилищно-строительным кооперативам, управляющим организациям, собственникам помещений. Для заключения договора необходимо обратиться  комитет по социальным вопросам Администрации города по адресу: Великий Новгород, ул.Дворцовая, д.5, каб.3, тел. 679-132.

Основные шаги проведения мероприятий по организации товарищества собственников жилья отражены в Приложении 18.

4.4. Структура органов управления товарищества собственников жилья

Органами управления товарищества собственников жилья являются:

 1) общее собрание членов товарищества собственников жилья;

 2) правление товарищества.

 Установленная ЖК РФ структура органов управления товарищества собственников жилья является исчерпывающей. Это означает, что в товариществе собственников жилья не могут быть образованы иные органы управления, которые не предусмотрены положениями настоящей статьи.  

Органы управления товарищества собственников жилья являются коллегиальными образованиями и разделены друг от друга набором полномочий.

В состав органов управления товарищества собственников жилья могут входить только члены такого товарищества.

Общее собрание членов товарищества собственников жилья является высшим органом управления товарищества и созывается в порядке, установленном уставом товарищества.

Распределение полномочий между органами управления товарищества не означает, что часть вопросов относящихся к компетенции правления товарищества не может быть реализована общим собранием такого товарищества. 

Общее собрание членов товарищества собственников жилья имеет право решать вопросы, которые отнесены к компетенции правления товарищества. 

Значимость вопросов входящих в компетенцию общего собрания членов товарищества определяется количеством голосов необходимых для принятия решения по нему.

Поэтому в первую очередь, ЖК РФ устанавливает повышенные требования к принятию решений по вопросам реорганизации и ликвидации товарищества, определения направлений использования дохода от хозяйственной деятельности товарищества и о сдаче в аренду или передаче иных прав на общее имущество в многоквартирном доме.

Принятие решений о сдаче в аренду или передаче иных прав на общее имущество в многоквартирном доме возможно только при наличии согласия общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, что предусмотрено ч. 3 п.2 ст. 44 ЖК РФ. 

 Перечень вопросов относящихся к компетенции общего собрания членов товарищества является открытым и может быть расширен уставом товарищества собственников жилья.

4.4.1. Общее собрание членов товарищества собственников жилья

 Общие собрания членов товарищества проводятся ежегодно. Сроки и порядок проведения годового общего собрания членов товарищества, а также порядок уведомления о принятых им решениях устанавливается уставом товарищества.

ЖК РФ не содержит сведений о том, какое лицо может выступить инициатором собрания, кроме правления товарищества (п. 8 ст. 148 ЖК РФ). Отсутствие в данной статье этих сведений ущемляет права членов товарищества, так как при неудовлетворительной деятельности правления товарищества они не смогут собрать внеочередное перевыборное общее собрание. Недостаток настоящей статьи устраняется внесением в устав соответствующих положений.

 Процедура созыва общего собрания членов товарищества усложнена вручением каждому члену товарищества письменного уведомления почтовым отправлением (заказное письмо), либо под расписку. Уведомление инициатором собрания направляется не позднее, чем за десять дней до даты проведения общего собрания.

 Общее собрание членов товарищества собственников жилья правомочно, если на нем присутствуют более половины членов товарищества или их представителей. Решения общего собрания членов товарищества собственников по всем вопроса, относящимся к компетенции общего собрания членов товарищества за исключением пунктов 2, 6, 7, 12 части 2 статьи 145 ЖК РФ, принимаются большинством голосов от общего числа голосов присутствующих на общем собрании членов товарищества или их представителей.

Решения общего собрания членов товарищества по вопросам, предусмотренным пунктами 2, 6, 7, 12 части 2 статьи 145 ЖК РФ принимаются не менее чем двумя третями голосов от общего числа голосов членов товарищества. 

 Вне зависимости от того, кто выступил инициатором общего собрания общее собрание членов товарищества собственников жилья, ведет председатель правления товарищества или его заместитель. В случае их отсутствия общее собрание ведет один из членов правления товарищества. Данная норма в практической деятельности создает множество проблем. Желательно, чтобы общее собрание вел выбранный на таком собрании член товарищества. 

Жилищный Кодекс РФ предусматривает альтернативное общему собранию членов товарищества голосование по вопросам повестки такого собрания - это голосование посредством опроса в письменной форме или голосование по группам членов товарищества в зависимости от вида (жилое или нежилое) принадлежащих им помещений в многоквартирном доме и решаемых вопросов. Данное голосование возможно, если оно предусмотрено уставом товарищества собственников жилья.

Необходимость голосования по группам членов товарищества в зависимости от вида принадлежащих им помещений в многоквартирном доме обусловлено тем, что каждый собственник обязан нести расходы только в части того общего имущества, которое является принадлежностью к его помещению. Процедура такого голосования также должна быть закреплена в уставе товарищества.

4.4.2. Правление товарищества собственников жилья

Правление товарищества собственников жилья является исполнительным органом товарищества, подотчетным общему собранию членов товарищества. Правление товарищества избирается из числа членов товарищества общим собранием членов товарищества. Решение о составе правления товарищества принимается большинством голосов от общего числа голосов присутствующих на общем собрании членов товарищества или их представителей, при наличии кворума такого собрания. Желательно выбирать не четное количество членов правления товарищества. 

Правление товарищества собственников жилья осуществляет руководство текущей деятельностью товарищества собственников жилья. 

Правление товарищества обязано:

- соблюдать товариществом законодательство и требования устава товарищества;

- выбирать председателя правления товарищества;

- осуществлять контроль за своевременным внесением членами товарищества установленных обязательных платежей и взносов. Это обеспечивается путем сверки денежных обязательств члена товарищества, установленных в карточке (лицевом счете)  члена товарищества с квитанциями, оплаченными им;

- составлять смету доходов и расходов на соответствующий год товарищества и отчет  о финансовой деятельности с предоставлением их общему собранию членов товарищества для утверждения;

- управлять многоквартирным домом или заключать договора на управление им;

- нанимать работников для обслуживания многоквартирного дома и увольнять их. При найме рабочих и служащих, а также их увольнении правление товарищества обязано соблюдать нормы Трудового кодекса РФ;

- заключать договора на обслуживание, эксплуатацию и ремонт общего имущества в многоквартирном доме;

- вести списки членов товарищества, делопроизводство, бухгалтерский учет и бухгалтерскую отчетность;

- созывать и проводить общее собрание членов товарищества;

- распоряжаться средствами товарищества (п. 4 ст. 151 ЖК РФ);

- выполнять иные, вытекающие из устава товарищества собственников жилья обязанности.

Правление товарищества собственников жилья вправе принимать решения по всем вопросам деятельности товарищества, за исключением вопросов, отнесенных к исключительной компетенции общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме (см. п. 2 ст. 44 ЖК РФ) и компетенции общего собрания членов товарищества собственников жилья (см. п. 2 ст. 145 ЖК РФ).

Срок полномочий правления товарищества собственников жилья устанавливается уставом товарищества, но не более чем на два года.

 Правление товарищества собственников жилья избирает из своего состава председателя товарищества.

Принятие решений правлением товарищества в объеме предоставленных ему полномочий осуществляется на заседания правления товарищества. Заседание правления товарищества собственников жилья признается правомочным, если в таком заседании принимает участие большинство членов правления товарищества. 

В устав товарищества собственников жилья необходимо внести положение о порядке принятия решений на заседании правления товарищества. На заседании членов правления решение должно приниматься, если за него проголосовало большинство членов правления.

 Решение правления товарищества собственников жилья оформляется протоколом, и хранятся в правлении товарищества собственников жилья бессрочно. Протоколы  заседаний правления товарищества подписываются председателем и секретарем правления товарищества. Протоколы заседаний правления ведутся сквозной нумерацией, прошнуровываются и опечатываются.

4.5. Председатель правления товарищества собственников жилья

Председатель правления товарищества собственников жилья избирается правлением товарищества из своего состава на срок, определенный уставом товарищества, но не более чем на два года, т.к. председатель правления товарищества, прежде всего член правления такого товарищества, а срок полномочий правления не может превышать более 2-х лет. Председателем правления товарищества не может быть не член товарищества либо лицо, действующее по доверенности от члена товарищества. 

Выборы председателя правления могут быть осуществлены и на общем собрании членов товарищества, но в этом случае только общее собрание членов товарищества может досрочно прекратить его полномочия.

Председатель правления товарищества собственников жилья свои полномочия может осуществлять на общественных началах либо на профессиональной основе. При осуществлении председателем правления своих полномочий на профессиональной основе с ним правление товарищества собственников жилья заключает трудовой договор.

Полномочия председателя правления товарищества собственников жилья устанавливаются уставом товарищества. 

Председатель правления товарищества собственников жилья имеет следующие полномочия:

- обеспечивает выполнение решений правления;

- дает указания и распоряжения всем должностным лицам товарищества, исполнение которых для указанных лиц обязательно;

- действует без доверенности от имени товарищества;

подписывает платежные документы и совершает сделки, которые в соответствии с законодательством, уставом товарищества не требуют обязательного одобрения правлением товарищества или общим собранием членов товарищества;

разрабатывает и выносит на утверждение общего собрания членов товарищества правила внутреннего распорядка товарищества в отношении работников, в обязанности которых входит обслуживание многоквартирного дома, положение об оплате их труда.

В соответствии со ст. 6 Федерального закона от 21 ноября 1996 г. N 129-ФЗ "О бухгалтерском учете" председатель правления товарищества собственников жилья в зависимости от объема учетной работы может вести бухгалтерский учет лично.

4.6. Ревизионная комиссия (ревизор) товарищества собственников жилья

Ревизионная комиссия (ревизор) товарищества собственников жилья избирается общим собранием членов товарищества не более чем на два года.  В состав ревизионной комиссии товарищества собственников жилья не могут входить члены правления товарищества. 

По решению общего собрания членов товарищества вместо ревизионной комиссии может быть избран ревизор. Ревизионная комиссия является органом контроля товарищества собственников жилья и осуществляет контроль его финансово-хозяйственной деятельности. Срок, на который выбирается ревизионная комиссия не должен превышать двух лет. После указанного срока ревизионная комиссия должна быть переизбрана либо оставлена на новый срок по решению принятому на общем собрании членов товарищества собственников жилья. Количество членов ревизионной комиссии товарищества собственников жилья определяется уставом такого товарищества, но должно быть не четным.

Ревизионная комиссия, избранная в количестве более двух человек обязана выбрать из своего состава председателя. Выборы председателя ревизионной комиссии оформляются протоколом и хранятся в делопроизводстве товарищества собственников жилья постоянно.  

 Ревизионная комиссия (ревизор) в обязательном порядке проводит плановые ревизии финансово-хозяйственной деятельности товарищества собственников жилья не реже одного раза в год, а также  вправе проводить внеплановые проверки, если иное не оговорено в уставе. 

 К каждому общему собранию членов товарищества собственников жилья ревизионная комиссия (ревизор) представляет заключение о смете доходов и расходов на соответствующий год товарищества и отчете о финансовой деятельности и размерах обязательных платежей и взносов, а также отчитывается о своей деятельности.

Ревизионная комиссия (ревизор) единственный официальный орган, который может осуществлять проверку всей деятельности товарищества собственников жилья. На практике часто можно столкнуться с ситуацией, когда ревизионная комиссия после проведения проверки выявляет факт злоупотребления председателем правления своих полномочий и не может обратиться в суд для отстаивания интересов товарищества собственников жилья. Целесообразно в устав товарищества собственников жилья включить пункт, предусматривающий право ревизионной комиссии от имени членов товарищества собственников жилья на обращение в суд. 
Приложение 1

Примерная форма

Протокол

предварительного собрания граждан,

проживающих в многоквартирном доме № _________

по ул.________________________________________
Великий Новгород 





                               “_____” _________200_ г.

Всего квартир _____,

на собрании 

присутствовало ___ человек.

Повестка дня:

1. Избрание председателя и секретаря собрания.

2. Информация о требованиях Жилищного кодекса РФ.

3. Избрание инициативной группы собственников помещений для проведения мероприятий по выбору способа управления многоквартирным домом.

4. Назначение уполномоченных лиц для сбора сведений о собственниках помещений в многоквартирном доме.

Ход собрания:


1. Председателем собрания избрать ____________________________________________________________________________________,

(ф.и.о., паспортные данные, № кв.)

а секретарем_________________________________________________________________________.

(ф.и.о., паспортные данные, № кв.)

Проголосовали:

“за”- ___ голосов;  “против”- ___ голосов; “воздержались”- ___ голосов

Решение принято.

2. ___________________________________________________________ проинформировал 

(ф.и.о.)

присутствующих о требованиях Жилищного кодекса РФ по выбору способа управления многоквартирными домами.

Проголосовали:

“за”- ___ голосов;  “против”- ___ голосов; “воздержались”- ___ голосов

Решение принято.

3. ___________________________________________________________ предложил избрать 

(ф.и.о.)

инициативную группу для проведения мероприятий по выбору способа управления многоквартирным домом в следующем составе ____________________________________________________________________________________.

(ф.и.о., № кв.)

_____________________________________________________________________________________

Проголосовали:

“за”- ___ голосов;  “против”- ___ голосов; “воздержались”- ___ голосов

Решение принято.

4.Уполномочить_______________________________________________________________

(ф.и.о., паспортные данные, № кв.)

для сбора сведений о собственниках помещений в многоквартирном доме №___по ул. __________________________.

Проголосовали:

“за”- ___ голосов;  “против”- ___ голосов; “воздержались”- ___ голосов

Решение принято.

Председатель собрания


                                                           ______________

                                    (подпись)

Секретарь собрания



                                               ______________

                                   (подпись)

Приложение 2

Примерная форма

Список

собственников помещений в многоквартирном доме, размер долей в праве собственности на общее имущество в многоквартирном доме, количество голосов, которыми обладает каждый собственник в многоквартирном 

доме № __, корпус __, по ул. (пр.) ________________ в Великом Новгороде

Общая площадь дома ______________кв.м.

	№ п/п


	Наименование помещения, порядковый номер и (или) кадастровый номер
	Собственник (ФИО или полное наименова-ние юридическо-го лица)
	Сведения о собственни-ке (паспортные данные)
	Наименование и реквизиты документа, подтверждаю-щего право собственности
	Общая площадь помеще-ния собствен-ника (кв.м)
	Размер доли в праве собственности на общее имуще-ство
	Количество голосов, которыми обладает собствен-ник

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	


Приложение 3

Примерная форма

Кому:__________________

Адрес:__________________

________________________

УВЕДОМЛЕНИЕ


Приглашаем Вас на общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме № ___ по ул.(пр.) _________________ Великого Новгорода. Собрание состоится в _____________________________________________________________________________________

(место проведения)

________________________________ “___” _________ 200_ года в ___ часов.


С информацией и материалами, которые будут предоставлены на данном собрании можно ознакомиться по адресу: ____________________________________, конт.тел.____________. 

Повестка дня собрания:

1. Выборы председателя общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме и секретаря собрания.

2. Выборы счетной комиссии.

3.Создание товарищества собственников жилья.

4.Утверждение Устава товарищества собственников жилья.

5.Определение персонального состава правления и ревизионной комиссии товарищества собственников жилья.

6.Об установлении вступительных взносов в ТСЖ.

7.Утверждение сметы доходов и расходов на управление многоквартирного дома на 200_ год.

8.Утверждение места размещении информации о проведении общих собраний.

9.Утверждение порядка оформления протокола общего собрания.

10.Утверждение порядка доведения информации об итогах голосования на общих собраниях.

11.Утверждение места хранения протоколов общих собраний.

12.Определение уполномоченного лица при государственной регистрации ТСЖ в качестве юридического лица.

Инициатор: ____________________________





(Ф.И.О., конт.тел.)

Приложение 4

Примерная форма

Журнал

регистрации уведомлений

о проведении общего собрания собственников помещений

в многоквартирном доме № ___ по ул.(пр.)______________, Великого Новгорода

	№ п/п
	№ квартиры

(наименование нежилогопомеще-ния)
	Собственник или доверенное лицо

(ф.и.о., пасп. данные, название организации)
	Реквизиты документа, подтверждающего право собствен-ности на помещение
	Количество голосов собственника в много-квартирном доме, ед.
	Дата уведомления
	Подпись

собствен-ника или доверен-ного лица

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	


Приложение 5

Примерная форма

Доверенность

на право представлять интересы собственника помещения в многоквартирном доме № ___ по ул.___________________ Великого Новгорода на общих собраниях собственников помещений в многоквартирного доме

 Великий Новгород




              
                         “___” ________ 200_г.

Я,_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________,

(ф.и.о., пасп. данные, реквизиты документа, подтверждающего право собственности)

являясь собственником квартиры №__ дома №__ по ул.(пр.)__________________________ Великого Новгорода общей полезной площадью ________________________ кв.м, уполномочиваю_______________________________________________________________________
_____________________________________________________________________________________

(ф.и.о., место жительства, паспортные данные)

участвовать в общих собраниях собственников помещений многоквартирного дома №__ по ул.(пр.)________________ Великого Новгорода с правом голоса по всем вопросам компетенции общего собрания, в этих целях подавать необходимые заявления, за меня расписываться, а так же выполнять все иные действия, связанные с настоящим поручением. Полномочия по настоящей доверенности могут быть переданы другим лицам только с письменного согласия доверителя.

Срок действия доверенности – ___ года.

Подпись лица, выдавшего доверенность ________________

Подпись_________________________________________________________

(ф.и.о. лица, выдавшего доверенность полностью)

удостоверяю_____________________________________________________________

(должность, ф.и.о., подпись)

М.П.

Приложение 6

Примерная форма

Журнал

регистрации собственников помещений многоквартирного дома №__ по ул.(пр.)_________________ Великого Новгорода

на общем собрании от “___” _________ _____ года.

Всего собственников ___,

обладающих голосами –______.

Присутствуют собственники,

обладающие ____ голосами.

	№ № п/п
	№№ кв.,

(наиме-нование нежилого помеще-ния)

	Собственник или доверенное лицо (ф.и.о., пасп. данные,
 название организации)
	Реквизиты документа, подтвержда-ющего право собствен-ности на помещение
	Коли-чество голосов собствен-ника в много-квартирном доме, ед.
	Подпись

собствен-ника или доверенного лица

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	


Приложение 7

Примерная форма

Протокол № ___

общего собрания собственников помещений многоквартирного дома 

№ __ по ул.(пр.)___________________________Великого Новгорода 

Великий Новгород
                                   
          




 «__» ______200_ г.

Место проведения______________________________________________

Время проведения _____________________________________________

Всего собственников помещений в многоквартирном доме по адресу: Великий Новгород, ул. (пр.)___________, д.____, обладающих __ голосами – ___ (список прилагается).

Всего приняло участие в общем собрании и проголосовало _____ собственников помещений, обладающих ___ % голосов от общего числа голосов (список прилагается).

Кворум имеется.

Повестка дня:

1. Выборы председателя общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме и секретаря собрания.

2. Выборы счетной комиссии.

3. Выбор способа управления многоквартирным домом.

4. Утверждение сметы доходов и расходов на управление многоквартирного дома на 200_ год.

5. Утверждение проекта договора управления многоквартирным домом.

6. Утверждение места размещения информации о проведении общих собраний.

7. Утверждение порядка оформления протокола общего собрания.

8. Утверждение порядка доведения информации об итогах голосования на общих собраниях.

9. Утверждение места хранения протоколов общих собраний.

Собрание по вопросам повестки дня постановило:

1. Председателем общего собрания избрать __________________________________ (кв. _), 

(ф.и.о.)

а секретарем собрания__________________________________________________________ (кв.__)

(ф.и.о.)

Проголосовали:

«за»- ___ голосов; “против”- ___ голосов; “воздержались”- ___ голосов

Решение принято.

2. Выбрать счетную комиссию в следующем составе :

____________________________________________________________________________________

(ф.и.о., номера квартир)

Проголосовали:

 «за»- ___ голосов; “против”- ___ голосов; “воздержались”- ___ голосов

Решение принято.

3. Выбрать в качестве управляющей организации _________________________________________

____________________________________________________________________________________.

(название) 
Проголосовали:

«за»- ___ голосов; “против”- ___ голосов; “воздержались”- ___ голосов

Решение принято.

4. Утвердить смету доходов и расходов на управление многоквартирного дома № __ на 200_ г.

«за»- ___ голосов; “против”- ___ голосов; “воздержались”- ___ голосов

Решение принято.

5. Утвердить форму договора на управление многоквартирным домом № __ по ул.(пр.) ____________________________________________________________________________________. 

Проголосовали:

«за»- ___ голосов; “против”- ___ голосов; “воздержались”- ___ голосов

Решение принято.

6. В дальнейшем осуществлять уведомление собственников помещений в многоквартирном доме при подготовке общих собраний собственников помещений путем размещения информации на информационных стендах, расположенных в подъездах дома.

Проголосовали:

«за»- ___ голосов; “против”- ___ голосов; “воздержались”- ___ голосов

Решение принято.

7. Инициативной группе в течение двух дней со дня проведения собрания оформить протокол общего собрания, заверив его подписями председателя и секретаря общего собрания, членов счетной комиссии.

Проголосовали:

«за»- ___ голосов; “против”- ___ голосов; “воздержались”- ___ голосов

Решение принято.

8. Инициативной группе в течении 10 дней со дня проведения собрания довести до сведения собственников помещений итоги голосования на общем собрании путем размещения соответствующей информации на информационных стендах , расположенных в подъездах дома.

Проголосовали:

«за»- ___ голосов; “против”- ___ голосов; “воздержались”- ___ голосов

Решение принято.

9. Местом хранения протоколов общих собраний определить квартиру № ___ в доме №___ по ул._______________________________________________________________________________.

Проголосовали:

«за»- ___ голосов; “против”- ___ голосов; “воздержались”- ___ голосов

Решение принято.

Председатель общего собрания ____________________________ /_____________________/

(подпись)

(ф.и.о.)

Секретарь общего собрания________________________________ /____________________/








(подпись)

(ф.и.о.)
Счетная комиссия: 

______________________ /____________________/








(подпись)

(ф.и.о.))

______________________ /____________________/

(подпись)

(ф.и.о.)
Приложение 8
Примерная форма

Кому: __________________________

Адрес: _________________________ 

Уведомление

о проведении общего собрания собственников помещений

в многоквартирном доме по адресу: ________________________

Уважаемые собственники помещений!


Приглашаем Вас принять участие в общем собрании собственников помещений по выбору способа управления, которое будет проводиться в форме заочного голосования в соответствии со статьей 47 Жилищного кодекса РФ.

Одновременно направляем Вам схему распределения долей и бланк решения собственника.

Принятые Вами решения по вопросам повестки дня просим передать _____________________________________________________________________________________

(указать лицо, кому могут быть переданы решения),

 находящимся по адресу: ______________________________________________________________.

 Кроме того, заполненные бланки решений Вы можете передать членам инициативной группы: _________________________________________________________, тел. _______________.

Начало приема решений собственников помещений: с  ______________ 200___ г., с __________ часов до __________ часов.

Последний день приема заполненных решений собственников помещений:

_______________________ 200____ г. До 22 ч.00 мин.

Решения, принятые общим собранием и итоги голосования будут объявлены __________ 200___г. 

Повестка дня:

1. Выборы председателя общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме и секретаря собрания.

2. Выборы счетной комиссии.

3.Создание товарищества собственников жилья.

4.Утверждение Устава товарищества собственников жилья.

5.Определение персонального состава правления и ревизионной комиссии товарищества собственников жилья.

6.Об установлении вступительных взносов в ТСЖ.

7.Утверждение сметы доходов и расходов на управление многоквартирного дома на 200_ год.

8.Утверждение места размещении информации о проведении общих собраний.

9.Утверждение порядка оформления протокола общего собрания.

10.Утверждение порядка доведения информации об итогах голосования на общих собраниях.

11.Утверждение места хранения протоколов общих собраний.

12.Определение уполномоченного лица при государственной регистрации ТСЖ в качестве юридического лица.

Ознакомиться с материалами, которые будут представлены на данном собрании можно по адресу: ____________________________ с __________200___г.  с _______ до ______ часов.


С уважением, члены инициативной группы – собственники помещений:

 _________________________________________-----____, тел. ______________________________.

(ф.и.о.)

Приложение 9
Примерная форма

Решение

для голосования собственника помещения при проведении общего собрании собственников

помещений многоквартирного дома № __

по ул.(пр.)_________________________Великого Новгорода

в форме заочного голосования
Фамилия и.о.собственника помещения (представителя собственника) _____________________________________________________________________________________

Документ, подтверждающий личность: _____________________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________________

Помещение (жилое/нежилое) _____________________, общая площадь без учета балконов и лоджий (кв.м)______

Количество голосов, которым обладает собственник ______

Адрес помещения______________________________________________________________

Документ, подтверждающий право собственности на помещение (№, дата)_____________

_____________________________________________________________________________________

Повестка дня собрания:

1. Выборы председателя общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме и секретаря собрания.

2. Выборы счетной комиссии.

3.Создание товарищества собственников жилья.

4.Утверждение Устава товарищества собственников жилья.

5.Определение персонального состава правления и ревизионной комиссии товарищества собственников жилья.

6.Об установлении вступительных взносов в ТСЖ.

7.Утверждение сметы доходов и расходов на управление многоквартирного дома на 200_ год.

8.Утверждение места размещении информации о проведении общих собраний.

9.Утверждение порядка оформления протокола общего собрания.

10.Утверждение порядка доведения информации об итогах голосования на общих собраниях.

11.Утверждение места хранения протоколов общих собраний.

12.Определение уполномоченного лица при государственной регистрации ТСЖ в качестве юридического лица.
Голосование по первому вопросу: 

1. “Выборы председателя общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме и секретаря собрания”
Решение:

Председателем общего собрания избрать _________________________________________, 










  (ф.и.о., № кв.)   

а секретарем собрания _________________________________________________________.

 (ф.и.о., № кв.)

ЗА



 ПРОТИВ




ВОЗДЕРЖАЛСЯ






(отметить нужный вариант ответа)

Голосование по второму вопросу:

2. “Выборы счетной комиссии”
Решение:

Избрать счетную комиссию в следующем составе: _____________________________________________________________________________________

                                    



 (ф.и.о., №№ кв.)

ЗА



 ПРОТИВ




ВОЗДЕРЖАЛСЯ






(отметить нужный вариант ответа)

Голосование по третьему вопросу:

3. “Создание товарищества собственников жилья”

Решение:

Создать (учредить) товарищество собственников жилья “___________________________”. 

ЗА



 ПРОТИВ




ВОЗДЕРЖАЛСЯ






(отметить нужный вариант ответа)

Голосование по четвертому вопросу:

4. “Утверждение Устава товарищества собственников жилья “__________________________________________________________________________________”.

Решение:

Утвердить Устав товарищества собственников жилья “_____________________________”.

ЗА



 ПРОТИВ




ВОЗДЕРЖАЛСЯ






(отметить нужный вариант ответа)

Голосование по пятому вопросу:

5. “Определение персонального состава правления и ревизионной комиссии товарищества собственников жилья “_______________________________________________________________”.

Решение:

Выбрать правление товарищества собственников жилья “_______________” в следующем составе: ____________________________________________________________________________

(Ф.И.О., номера квартир)

 и ревизионную комиссии товарищества собственников жилья “___________________________” в 
следующем составе: __________________________________________________________________.

 (Ф.И.О., номера квартир)

ЗА



 ПРОТИВ




ВОЗДЕРЖАЛСЯ






(отметить нужный вариант ответа)

Голосование по шестому вопросу:

6. «Об установлении вступительных взносов в ТСЖ»

Решение:

Установить обязанность собственника помещения уплатить вступительный взнос при вступлении в ТСЖ.

ЗА



 ПРОТИВ




ВОЗДЕРЖАЛСЯ






(отметить нужный вариант ответа)

Голосование по седьмому вопросу:

7. «Утверждение сметы доходов и расходов на управление многоквартирного дома № __ по ул.(пр.) ______________ на 200_ г.»

Решение:

Утвердить смету доходов и расходов на управление многоквартирного дома № __ по ул.(пр.) ______________ на 200_ г.

ЗА



 ПРОТИВ




ВОЗДЕРЖАЛСЯ






(отметить нужный вариант ответа)

Голосование по восьмому вопросу:

8. «Утверждение места размещения информации о проведении общих собраний»
Решение:

В дальнейшем осуществлять уведомление собственников помещений в многоквартирном доме  при подготовке общих  собственников помещений путем размещения информации на информационных стендах, расположенных в подъездах дома.

ЗА



 ПРОТИВ




ВОЗДЕРЖАЛСЯ






(отметить нужный вариант ответа)

Голосование по девятому вопросу:

9. «Утверждение порядка оформления протокола общего собрания»
Решение:

 
Инициативной группе в течении двух дней с даты проведения собрания оформить протокол общего собрания, заверив его подписями председателя и секретаря общего собрания, членов счетной комиссии.

ЗА



 ПРОТИВ




ВОЗДЕРЖАЛСЯ






(отметить нужный вариант ответа)

Голосование по десятому вопросу:

10. «Утверждение порядка доведения информации об итогах голосования».

Решение:

Инициативной группе в течении 10 дней довести до сведения собственников помещений итоги голосования на общем собрании путем размещения соответствующей информации на информационных стендах , расположенных в подъездах дома.

ЗА



 ПРОТИВ




ВОЗДЕРЖАЛСЯ






(отметить нужный вариант ответа)

Голосование по одиннадцатому вопросу:

11. “Об определении места хранения протоколов общих собраний”
Решение:


Местом хранения протоколов общих собраний определить квартиру № ___ в доме №___ по ул.__________________________________________________________________________________.

ЗА



 ПРОТИВ




ВОЗДЕРЖАЛСЯ






(отметить нужный вариант ответа)


Голосование по двенадцатому вопросу:

«12. Определение уполномоченного лица при государственной регистрации ТСЖ в качестве юридического лица»


Решение:

 Определить, что уполномоченным лицом на подписание заявления о государственной регистрации ТСЖ в качестве юридического лица и его приложений от имени учредителей ТСЖ, а так же на представление и получение необходимых документов в Управлении Федеральной регистрационной службы по Новгородской области является ________________________________
______________________________________________________________________________. 
(ф.и.о.)

Решение  должно быть подписано.

Подпись собственника (представителя) ____________________

Дата _________

Подписанное решение до “___” ________ 200_г. необходимо опустить в почтовый ящик квартиры № __ по адресу ______________________________________________________________.

Дополнительную информацию и материалы по подготовке общего собрания собственников помещений многоквартирного дома № ___ по ул.(пр.)______________________________Великого Новгорода можно получить в квартире № ___ жилого дома №__ по ул.(пр.)______________________________________________________________________________.

Приложение 10
Примерная форма

 Протокол № ___

общего собрания собственников помещений многоквартирного дома № __ по ул.(пр.)_________ Великого Новгорода в форме заочного голосования

Великий Новгород



                                               

«__» ________200_ г.

Общее собрание проводилось с «__»____________ по «__»_________ 200_ г.

Всего собственников помещений в многоквартирном доме по адресу: Великий Новгород, ул. (пр.)________, д.____, обладающих ___ голосами – ____ (список прилагается).

Всего приняло участие в общем собрании и проголосовало ______ собственников помещений, обладающих ____% голосов от общего числа голосов (список прилагается).

Кворум имеется.

Повестка дня:

1. Выборы председателя общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме и секретаря собрания.

2. Выборы счетной комиссии.

3.Создание товарищества собственников жилья.

4.Утверждение Устава товарищества собственников жилья.

5.Определение персонального состава правления и ревизионной комиссии товарищества собственников жилья.

6.Об установлении вступительных взносов в ТСЖ.
7.Утверждение сметы доходов и расходов на управление многоквартирного дома на 200_ год.

8.Утверждение места размещения информации о проведении общих собраний.

9.Утверждение порядка оформления протокола общего собрания.

10.Утверждение порядка доведения информации об итогах голосования на общих собраниях.

11.Утверждение места хранения протоколов общих собраний.

12.Определение уполномоченного лица при государственной регистрации ТСЖ в качестве юридического лица.

Собрание по вопросам повестки дня постановило:

1.Председателем общего собрания избрать ________________________________________ 

(ф.и.о.)

(кв. _), а секретарем собрания_____________________________________________________ (кв.__)

 (ф.и.о.)

Проголосовали:

“за”- ___ голосов;  “против”- ___ голосов; “воздержались”- ___ голосов

Решение принято.

2.Выбрать счетную комиссию в следующем составе _____________________________________________________________________________________

 (ф.и.о., номера квартир)

Проголосовали:

“за”- ___ голосов;  “против”- ___ голосов; “воздержались”- ___ голосов

Решение принято.

3.Создать товарищество собственников жилья “_______________________________” (далее – ТСЖ). 

Проголосовали:

“за”- ___ голосов;  “против”- ___ голосов; “воздержались”- ___ голосов

Решение принято.

4.Утвердить Устав ТСЖ.

Проголосовали:

“за”- ___ голосов;  “против”- ___ голосов; “воздержались”- ___ голосов

Решение принято.

5. Выбрать правление ТСЖ в следующем составе: __________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

(Ф.И.О., номера квартир)
и ревизионную комиссии ТСЖ в следующем составе: _____________________________________________________________________________________

(Ф.И.О., номера квартир)

Проголосовали:

“за”- ___ голосов;  “против”- ___ голосов; “воздержались”- ___ голосов

Решение принято.

6. Установить обязанность собственника помещения уплатить вступительный взнос при вступлении в ТСЖ.

Проголосовали:

«за”- ___ голосов;  “против”- ___ голосов; “воздержались”- ___ голосов

Решение принято.

7. Утвердить смету доходов и расходов на управление многоквартирного дома № __ по ул.(пр.) ______________ на 200_ г.

Проголосовали:

«за”- ___ голосов;  “против”- ___ голосов; “воздержались”- ___ голосов

Решение принято.

8. В дальнейшем осуществлять уведомление собственников помещений в многоквартирном доме при подготовке общих собраний собственников помещений путем размещения информации на информационных стендах, расположенных в подъездах дома.

Проголосовали:

«за»- ___ голосов;  “против”- ___ голосов; “воздержались”- ___ голосов

Решение принято.

9. Инициативной группе в течении двух дней со дня окончания заочного голосования оформить протокол общего собрания, заверив его подписями председателя и секретаря общего собрания, членов счетной комиссии.

Проголосовали:

«за»- ___ голосов;  “против”- ___ голосов; “воздержались”- ___ голосов

Решение принято.

10. Инициативной группе в течении 10 дней со дня окончания заочного голосования довести до сведения собственников помещений итоги голосования на общем собрании путем размещения соответствующей информации на информационных стендах , расположенных в подъездах дома.

Проголосовали:

«за»- ___ голосов; “против”- ___ голосов; “воздержались”- ___ голосов

Решение принято.

11. Местом хранения протоколов общих собраний определить квартиру № ___ в доме №___ по ул. ________.

Проголосовали:

«за»- ___ голосов; “против”- ___ голосов; “воздержались”- ___ голосов

Решение принято.

12. Определить, что уполномоченным лицом на подписание заявления о государственной регистрации ТСЖ в качестве юридического лица и его приложений от имени учредителей ТСЖ, а так же на представление и получение необходимых документов в Управлении Федеральной регистрационной службы по Новгородской области является ____________________________________________________________________________________

(ф.и.о.)

Проголосовали:

«за»- ___ голосов; “против”- ___ голосов; “воздержались”- ___ голосов

Решение принято.

Председатель общего собрания ________________________ /_________________________/

 (подпись)

 (Ф.И.О.)

Секретарь общего собрания ___________________________ /_________________________/







(подпись)

 (Ф.И.О.)

Счетная комиссия:







__________________ /________________________/


 (подпись)

 (Ф.И.О.)

__________________ /________________________/


(подпись)

 (Ф.И.О.)







Приложение 12

Примерная форма

Протокол № ___

общего собрания собственников помещений многоквартирного дома № __ по ул.(пр.)_____________________ Великого Новгорода в форме заочного голосования

Великий Новгород                                                                                               «__» ______200_ г.

Общее собрание проводилось с «__»_________по «__»_________ 200_ г.

Всего собственников помещений в многоквартирном доме по адресу: Великий Новгород, ул. (пр.)___________, д.____, обладающих __ голосами – ___ (список прилагается).

Всего приняло участие в общем собрании и проголосовало ___ собственников помещений, обладающих _____ % голосов от общего числа голосов (список прилагается).


Кворум имеется.

Повестка дня:

1. Выборы председателя общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме и секретаря собрания.

2. Выборы счетной комиссии.

3. Выбор способа управления многоквартирным домом.

4. Утверждение сметы доходов и расходов на управление многоквартирного дома на 200_ год.

5. О заключении договоров на оказание услуг по содержанию и (или) выполнению работ по ремонту общего имущества дома и договоров ресурсоснабжения.

6. Утверждение места размещения информации о проведении общих собраний.

7. Утверждение порядка оформления протокола общего собрания.

8. Утверждение порядка доведения информации об итогах голосования на общих собраниях.

9. Утверждение места хранения протоколов общих собраний.

Собрание по вопросам повестки дня постановило:
1. Председателем общего собрания избрать ____________________________________ 

                                                                                                 (ф.и.о.)

(кв. _ ), а секретарем собрания_________________________________________ (кв.__)

                                           (ф.и.о.)

Проголосовали:

“за”- ___ голосов;  “против”- ___ голосов; “воздержались”- ___ голосов

Решение принято.

2.Выбрать счетную комиссию в следующем составе _________________________________________________________________________________

                                       (ф.и.о., номера квартир)

Проголосовали:

“за”- ___ голосов;  “против”- ___ голосов; “воздержались”- ___ голосов

Решение принято.

3. Выбрать непосредственное управление многоквартирным домом собственниками помещений.

Проголосовали:

“за”- ___ голосов;  “против”- ___ голосов; “воздержались”- ___ голосов

Решение принято.

4. Утвердить смету доходов и расходов на управление многоквартирного дома № __ на 200_ г.

Проголосовали:

“за”- ___ голосов;  “против”- ___ голосов; “воздержались”- ___ голосов

Решение принято.

Уполномочить  ____________________________________________________________ 
                                                      (ф.и.о., паспортные данные)

на:

1) заключение от имени собственников помещений договоров на оказание услуг по содержанию и (или) выполнению работ по ремонту общего имущества дома и договоров ресурсоснабжения;

2) проведение от имени собственников помещений мероприятий по приемке технической документации на многоквартирный дом.

Для выполнения данных задач собственникам помещений в течение __ дней оформить на 

__________________________________________________________________________

(ф.и.о., паспортные данные)

соответствующую доверенность.

Проголосовали:

“за”- ___ голосов;  “против”- ___ голосов; “воздержались”- ___ голосов

Решение принято.

6. В дальнейшем осуществлять уведомление собственников помещений в многоквартирном доме при подготовке общих собраний собственников помещений путем размещения информации на информационных стендах, расположенных в подъездах дома.

Проголосовали:

“за”- ___ голосов;  “против”- ___ голосов; “воздержались”- ___ голосов

Решение принято.

7. Инициативной группе в течении двух дней со дня окончания заочного голосования оформить протокол общего собрания, заверив его подписями председателя и секретаря общего собрания, членов счетной комиссии.

Проголосовали:

“за”- ___ голосов;  “против”- ___ голосов; “воздержались”- ___ голосов

Решение принято.

8. Инициативной группе в течение 10 дней со дня окончания заочного голосования довести до сведения собственников помещений итоги голосования на общем собрании путем размещения соответствующей информации на информационных стендах , расположенных в подъездах дома.

Проголосовали:

“за”- ___ голосов;  “против”- ___ голосов; “воздержались”- ___ голосов

Решение принято.

9. Местом хранения протоколов общих собраний определить квартиру № ___ в доме №___ по ул.______________________________________________________________________.

Проголосовали:

“за”- ___ голосов;  “против”- ___ голосов; “воздержались”- ___ голосов

Решение принято.

Председатель общего собрания  ___________________/ _________________________/

                                                         (подпись)                        (расшифровка подписи)

Секретарь общего собрания       ___________________ /_________________________/





               (подпись)         (расшифровка подписи)

Счетная комиссия:

                                                        ____________________ /________________________/






                (подпись)              (расшифровка подписи)

                                                        ____________________/________________________/

                                                                (подпись)                  (расшифровка подписи)
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Приложение 14

Примерная форма

В правление товарищества собственников жилья

“________________________________________”

от____________________________________________________

(фамилия, имя, отчество физического лица или наименование 

юридического лица собственника помещений

собственника помещения(-ий) по адресу :

Великий Новгород, ул.(пр.) ____________, д. __, корп. __, кв. _ 

З А Я В Л Е Н И Е.

о вступлении в товарищество собственников жилья

Великий Новгород                                “_____” ________________200_ года

Я, ________________________________________________________________________, 

(фамилия, имя, отчество или наименование юридического лица собственника помещений, доверенного лица собственника) (действующий от имени собственника помещений ______________________на основании доверенности № ___ от “___”__________________________________________________________________200_ года *)

собственник помещения №_____, расположенного по адресу: Великий Новгород, ___________________, свидетельство о праве собственности на помещение запись ЕГРН № ____ от “_____” _____________ 200__ года, прошу принять меня в члены Товарищества собственников жилья “_______________________________” с “____”______________ 200__ года.

С положениями устава ознакомлен и обязуюсь их исполнять.

Собственник помещения (-ий) _________________ 

                                                            (подпись)
Приложение: копия доверенности № ___ от “___”____________200_ года**

*, **заполняется в случае представления интересов собственника доверенным лицом

Приложение 15

Примерная форма

УТВЕРЖДЕН
на общем собрании собственников помещений многоквартирного дома № ___ по
ул.(пр.)_________________________________

 Великого Новгорода

Протокол № ___
от _____________________ 200__ года
УСТАВ
Товарищества собственников жилья 

«__________________________________»
Великий Новгород

2007 год
1.   Общие положения
1.1.
Товарищество собственников жилья «_________________________», именуемое в дальнейшем "Товарищество", создается и действует в соответствии с положениями Жилищного кодекса Российской Федерации, Федеральным законом «О некоммерческих организациях» и настоящим Уставом.
1.2.
Товарищество является некоммерческой организацией, объединяющей собственников помещений в многоквартирном доме, расположенном по адресу: Великий Новгород, ул. (пр.)__________________ и не имеет извлечение прибыли в качестве основной цели своей деятельности.
1.3. Товарищество является юридическим лицом с момента его государственной регистрации, имеет обособленное имущество, расчетный и иные счета в банке, печать, бланки, угловой и другие штампы с собственным наименованием и иные необходимые реквизиты юридического лица.
1.4. Товарищество отвечает по своим обязательствам принадлежащим ему имуществом. Товарищество не отвечает по обязательствам своих членов.
1.5. Товарищество может от своего имени приобретать имущественные и личные неимущественные права и обязанности и выступать истцом и ответчиком в суде, арбитражном и третейском суде.
1.6. Полное наименование Товарищества - Товарищество собственников жилья «_________________________________». Сокращенное наименование Товарищества – ТСЖ «___________________________».
1.7.
Товарищество действует в соответствии с настоящим Уставом и полномочиями, переданными ему собственниками помещений в многоквартирном доме, не являющимися членами Товарищества.
1.8.Место нахождения Товарищества: Российская Федерация, Великий Новгород., ул.(пр.) ___________________________________________________.
            1.9.Товарищество создается без ограничения срока деятельности.
2. Цели и задачи Товарищества

2.1.  Целью создания и деятельности Товарищества является совместное управление комплексом недвижимого имущества в многоквартирном доме, обеспечение эксплуатации этого комплекса, владения, пользования и в установленных законодательством пределах распоряжения общим имуществом в многоквартирном доме.
2.2.  Задачами Товарищества являются:
2.2.1. осуществление деятельности по содержанию, сохранению и приращению недвижимости в многоквартирном доме;
2.2.2.  обеспечение надлежащего технического, противопожарного, экологического и санитарного состояния общего имущества;
            2.2.3. обеспечение соблюдения членами Товарищества и членами их семей, а также нанимателями и арендаторами правил пользования жилыми и нежилыми помещениями, местами общего пользования и придомовой территорией.
3.
Членство в Товариществе
3.1. Членство в Товариществе возникает у собственника помещения в многоквартирном доме на основании заявления о вступлении в Товарищество. Лица, приобретающие помещения в доме, в котором создано Товарищество, вправе стать членами Товарищества после возникновения у них права собственности на помещения.
3.2 .Членство в Товариществе прекращается с момента подачи заявления о выходе из членов Товарищества, с момента прекращения права собственности члена Товарищества на помещение в многоквартирном доме, в связи со смертью гражданина, с ликвидацией юридического лица.
3.3. Наследники умершего члена Товарищества могут вступать в члены Товарищества с момента возникновения у них прав собственности на помещения в многоквартирном доме.
4. Права и обязанности Товарищества
4.1. Товарищество имеет право:
4.1.1.
заключать в соответствии с законодательством договоры управления многоквартирным домом, а также договоры о содержании и ремонте общего имущества в многоквартирном доме, договоры об оказании коммунальных услуг и прочие договоры в интересах членов Товарищества;
4.1.2.  определять смету доходов и расходов на год, в том числе необходимые расходы на содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, затраты на капитальный ремонт и реконструкцию многоквартирного дома, специальные взносы и отчисления в резервный фонд, а также расходы на другие установленные настоящим Уставом цели;
4.1.3.  устанавливать на основе принятой сметы доходов и расходов на год Товарищества размеры платежей и взносов для каждого собственника помещения в многоквартирном доме в соответствии с его долей в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме;
4.1.4.  выполнять работы для собственников помещений в многоквартирном доме и предоставлять им услуги;
4.1.5. пользоваться предоставляемыми банками кредитами в порядке и на условиях, которые предусмотрены законодательством;
4.1.6.
передавать по договору материальные и денежные средства лицам, выполняющим для Товарищества работы и предоставляющим Товариществу услуги;
4.1.7.  продавать и передавать во временное пользование, обменивать имущество, принадлежащее Товариществу;
4.1.8.  устанавливать правила внутреннего распорядка Товарищества.
4.2.
В случаях, если это не нарушает права и законные интересы собственников помещений в многоквартирном доме, Товарищество вправе:
4.2.1.  предоставлять в пользование или ограниченное пользование часть общего имущества в многоквартирном доме;
4.2.2.  в соответствии с требованиями законодательства в установленном порядке надстраивать, перестраивать часть общего имущества в многоквартирном доме;
4.2.3.  получать в пользование либо получать или приобретать в общую долевую собственность собственников помещений в многоквартирном доме земельные участки для осуществления жилищного строительства, возведения хозяйственных и иных построек и их дальнейшей эксплуатации;
4.2.4.  осуществлять в соответствии с требованиями законодательства от имени и за счет собственников помещений в многоквартирном доме застройку прилегающих к такому дому выделенных земельных участков;
4.2.5.
заключать сделки и совершать иные отвечающие целям и задачам Товарищества действия.
4.3.
 Права Товарищества по обеспечению исполнения собственниками помещений в многоквартирном доме своих обязанностей:
4.3.1.  В случае неисполнения собственниками помещений в многоквартирном доме своих обязанностей по участию в общих расходах Товарищество в судебном порядке вправе потребовать принудительного возмещения обязательных платежей и взносов.
4.3.2.  Товарищество может потребовать в судебном порядке полного возмещения причиненных ему убытков в результате неисполнения собственниками помещений в многоквартирном доме обязательств по уплате обязательных платежей и взносов и оплате иных общих расходов.
            4.4. Товарищество обязано:
4.4.1. обеспечивать выполнение требований Жилищного кодекса Российской Федерации, положений других федеральных законов, иных нормативных правовых актов, а также настоящего Устава;
4.4.2. заключать договоры о содержании и ремонте общего имущества с собственниками помещений в многоквартирном доме, не являющимися членами Товарищества;
4.4.3. выполнять в порядке, предусмотренном законодательством, обязательства по договору;
4.4.4. обеспечивать  надлежащее санитарное и техническое состояние общего имущества в многоквартирном доме;
4.4.5. обеспечивать выполнение всеми собственниками помещений в многоквартирном доме обязанностей по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с их долями в праве общей собственности на данное имущество;
4.4.6. обеспечивать соблюдение прав и законных интересов собственников помещений в многоквартирном доме при установлении условий и порядка владения, пользования и распоряжения общей собственностью;
4.4.7. принимать меры, необходимые для предотвращения или прекращения действий третьих лиц, затрудняющих реализацию прав владения, пользования и в установленных законодательством пределах распоряжения собственников помещений общим имуществом в многоквартирном доме или препятствующих этому;
4.4.8. представлять законные интересы собственников помещений в многоквартирном доме, в том числе в отношениях с третьими лицами.
5. Права и обязанности членов Товарищества


5.1. Член Товарищества имеет право:
5.1.1.  самостоятельно распоряжаться принадлежащими ему помещениями;
5.1.2.  участвовать в деятельности Товарищества как лично, так и через своего представителя, а также избирать и быть избранным в органы управления Товарищества;
5.1.3.  вносить предложения по совершенствованию деятельности Товарищества, устранению недостатков в работе его органов;
5.1.4.  получать данные о деятельности Товарищества, состоянии его имущества и произведенных расходах;
5.1.5.  передавать нанимателю либо арендатору помещения право голоса, а также правомочия, связанные с правом собственности, за исключением права голосования по вопросам внесения изменений и дополнений в настоящий Устав;
5.1.6.  добровольно выйти из членов Товарищества.
          5.2.Член Товарищества обязан:
5.2.1. выполнять требования настоящего Устава, решения общего собрания членов Товарищества и правления Товарищества;

5.2.2.
соблюдать государственные технические, противопожарные и санитарные правила содержания жилых домов и придомовой территории; 

            5.2.3.
принимать участие в расходах и обеспечивать уплату обязательных платежей на содержание и ремонт общего имущества пропорционально его доле участия, своевременно производить оплату коммунальных услуг, вносить целевые взносы и специальные сборы в размере, установленном общим собранием членов Товарищества;
5.2.4.
использовать объекты общей собственности только по их прямому назначению, не нарушая права и интересы других собственников по пользованию данными объектами;
5.2.5.  предпринимать необходимые меры по предотвращению причинения ущерба объектам общего имущества собственников многоквартирного дома;
5.2.6.  обеспечить доступ к частям помещения в случае необходимости поддержания этих помещений в надлежащем состоянии или необходимости восстановления объектов общего имущества или для предотвращения возможного ущерба, который может быть причинен общему имуществу;
5.2.7. выполнять положения правил внутреннего распорядка Товарищества.
6. Средства и имущество Товарищества
6.1.
В собственности Товарищества может находиться движимое имущество, а также недвижимое имущество, расположенное внутри или за пределами многоквартирного дома.
            6.2.
Средства Товарищества состоят из:
6.2.1. обязательных платежей, вступительных и иных взносов членов Товарищества;
6.2.2.
доходов от хозяйственной (экономической) деятельности Товарищества, направленных на осуществление целей, задач и выполнение обязанностей Товарищества;
6.2.3. субсидий на обеспечение эксплуатации общего имущества в многоквартирном доме, проведение текущего и капитального ремонта, предоставление отдельных видов коммунальных услуг и иных субсидий;

6.2.4. прочих поступлений.
6.3.  На основании решения общего собрания членов Товарищества могут быть образованы специальные фонды, расходуемые на предусмотренные настоящим Уставом цели. Порядок образования специальных фондов определяется общим собранием членов Товарищества.
6.4.  Взносом члена Товарищества могут быть денежные средства, а также иное имущество. Стоимость вносимого имущества определяется в рублях решением общего собрания членов Товарищества на день внесения имущества.
6.5.
По решению общего собрания Товарищество имеет право часть временно свободных денежных средств помещать в облигации, сертификаты, акции и другие ценные бумаги.
6.6.  Обязательные платежи вносятся членами Товарищества ежемесячно не позднее 10 числа каждого месяца и используются на эксплуатацию, текущий и капитальный ремонты общего имущества. Доля члена в обязательных платежах равна его доле в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме.
6.7.  Член Товарищества не может отказаться от внесения обязательных платежей в силу длительного неиспользования помещения, а также отказа от использования отдельных объектов общего имущества.
6.8.  В случае невнесения членом Товарищества обязательных платежей в сроки, установленные решением общего собрания членов Товарищества, член Товарищества обязан уплатить пени в размерах, установленных действующим законодательством. В случае отказа   от   внесения обязательных платежей членом Товарищества на него оформляются материалы в суд для принудительного взыскания платежей в соответствии с действующим законодательством.
6.9. Член Товарищества должен внести все обязательные платежи до передачи права собственности на принадлежащее ему на праве собственности помещение другому лицу.
6.10.  Первый финансовый год Товарищества начинается с даты его регистрации и заканчивается 31 декабря. Последующие финансовые годы соответствуют календарным.
6.11.  Ежегодно после определения размеров доходов и расходов на содержание и ремонт общего имущества и подведение итогов финансового года правление Товарищества составляет смету доходов и расходов Товарищества на предстоящий финансовый год и определяет обязательные платежи каждого собственника помещений в многоквартирном доме.
6.12. Смета и размеры обязательных платежей собственников помещений в многоквартирном доме на предстоящий финансовый год выносятся правлением на утверждение общим собранием членов Товарищества.
6.13. Товарищество обязано вести финансовые документы, которые должны включать следующие данные:
6.13.1.  учет всех доходов и расходов;
6.13.2.  лицевой счет на каждое помещение с указанием сведений о собственнике (фамилия, имя, отчество - для физических лиц; полного официального наименования и местонахождения - для юридических лиц; доли участия каждого собственника помещений;
6.13.3.  учет фактической стоимости содержания и ремонта общего имущества;
6.13.4.  текущий баланс Товарищества;
6.13.5.  учет капитальных затрат, предусмотренных на текущий и предстоящий финансовый год.
7.
Экономическая деятельность Товарищества
7.1.
Товарищество может заниматься следующими видами экономической деятельности:
7.1.1.  производство общестроительных работ;
7.1.2.  сдача внаем собственного недвижимого имущества;
7.1.3.  управление недвижимым имуществом.
7.2. На основании решения общего собрания членов Товарищества доход от экономической деятельности Товарищества используется для оплаты общих расходов или направляется в специальные фонды, расходуемые на цели, предусмотренные настоящим Уставом. Дополнительный доход может быть направлен на иные цели деятельности Товарищества, предусмотренные настоящим Уставом.


  8. Органы управления Товарищества

8.1.
Органами управления Товарищества являются общее собрание членов и правление Товарищества.
8.2.  Общее собрание членов Товарищества является высшим органом управления Товарищества и созывается в порядке, установленном настоящим Уставом.
8.3.  К компетенции общего собрания членов Товарищества относятся:
8.3.1.  внесение изменений в настоящий Устав;
8.3.2.  принятие решений о реорганизации и ликвидации Товарищества;
8.3.3.  избрание правления и ревизионной комиссии (ревизора) Товарищества и досрочное прекращение их полномочий;
8.3.4. установление размера обязательных платежей и взносов членов Товарищества;
8.3.5. образование специальных фондов Товарищества, в том числе резервного фонда, фонда на восстановление и ремонт общего имущества в многоквартирном доме и его оборудования;
8.3.6.  принятие решения о получении заемных средств, в том числе банковских кредитов;
             8.3.7. определение направлений использования дохода от экономической деятельности Товарищества;
8.3.8. утверждение годового плана о финансовой деятельности Товарищества и отчета о выполнении такого плана;
8.3.9. рассмотрение жалоб на действия правления, председателя правления и ревизионной комиссии (ревизора) Товарищества;
8.3.10.
принятие и изменение по представлению председателя правления Товарищества правил внутреннего распорядка Товарищества в отношении работников, в обязанности которых входит обслуживание многоквартирного дома, положения об оплате их труда;
 8.3.11. определение размера вознаграждения членов правления Товарищества;
8.3.12.
 принятие решений о сдаче в аренду или передаче иных прав на общее имущество в многоквартирном доме;
8.3.13. принятие решений о реконструкции, ремонте общего имущества в многоквартирном доме;
8.3.14. другие вопросы, предусмотренные Жилищным кодексом Российской Федерации или иными федеральными законами.
8.4.
Общее собрание членов Товарищества имеет право решать вопросы, которые отнесены к компетенции правления Товарищества.

8.5. Годовое общее собрание членов Товарищества проводится не позднее 60 дней после окончания финансового года. Внеочередное общее собрание членов Товарищества может быть созвано по инициативе правления, членов товарищества, обладающих 10 и более процентами голосов от общего числа голосов в Товариществе, а так же по требованию ревизионной комиссии.

            8.6. Уведомление о проведении общего собрания членов Товарищества направляется лицом, по инициативе которого созывается общее собрание, в письменной форме и вручается каждому члену Товарищества  под расписку или путем почтового отправления  (заказным письмом). Уведомление направляется не позднее, чем за 10 дней до даты проведения общего собрания. 
В уведомлении (сообщении) о проведении общего собрания членов Товарищества указываются сведения о лице, по инициативе которого созывается общее собрание членов Товарищества, место и время проведения указанного собрания, повестка дня. Общее собрание членов Товарищества не вправе выносить на обсуждение вопросы, которые не были включены в повестку дня.
             8.7. Правомочия общего собрания членов Товарищества устанавливаются в соответствии со статьей 45 Жилищного кодекса Российской Федерации и настоящим Уставом. Общее собрание членов Товарищества правомочно, если на нем присутствуют более половины членов Товарищества или их представителей. 

При отсутствии кворума для проведения годового общего собрания членов Товарищества должно быть проведено повторное общее собрание членов Товарищества.
8.8.
Решения общего собрания членов Товарищества по вопросам, отнесенным к компетенции общего собрания в соответствии с пунктами 8.3.2, 8.3.6, 8.3.7, 8.3.12 настоящего Устава, принимаются не менее чем двумя третями голосов от общего числа голосов членов Товарищества. Решения по остальным вопросам принимаются большинством голосов от общего числа голосов присутствующих на общем собрании членов Товарищества или их представителей.
8.9. Общее собрание членов Товарищества ведет председатель правления Товарищества или его заместитель. В случае их отсутствия указанное общее собрание ведет один из членов правления Товарищества.
8.10. Член Товарищества обладает на общем собрании членов товарищества количеством голосов пропорционально его доле в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме.
8.11. Решение Общего собрания членов Товарищества может быть принято посредством опроса в письменной форме или голосованием по группам членов Товарищества в зависимости от вида (жилое или нежилое) принадлежащих им помещений в многоквартирном доме и решаемых вопросов.
8.12. Решение указанного общего собрания, принятое в установленном порядке, является обязательным для всех членов Товарищества, в том числе для тех, которые не приняли участия в голосовании.
8.13 Решения, принятые на общем собрании членов Товарищества, должны быть занесены в протокол общего собрания членов Товарищества. Протокол общего собрания членов Товарищества подписывается председательствующим и секретарем общего собрания членов Товарищества и подлежит хранению в течение всего периода действия Товарищества.
8.14.
Руководство деятельностью Товарищества осуществляется Правлением Товарищества. Правление Товарищества является исполнительным органом Товарищества, подотчетным общему собранию членов Товарищества. Правление Товарищества вправе принимать решения по всем вопросам деятельности Товарищества, за исключением вопросов, отнесенных к компетенции общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме и компетенции общего собрания членов Товарищества.

8.15. На заседаниях правления Товарищества решение принимается, если за него проголосовало большинство членов правления. 
           8.16. Правление Товарищества избирается из числа членов Товарищества общим собранием членов Товарищества сроком на два года. Любой член правления Товарищества может быть исключен из состава правления Товарищества по решению общего собрания членов Товарищества.
          8.17. Заседания правления должны проводиться не реже одного раза в месяц.
8.18. В обязанности правления Товарищества входят:
8.18.1.
соблюдение Товариществом законодательства и требований настоящего Устава;
8.18.2. контроль за своевременным внесением членами Товарищества установленных обязательных платежей и взносов;
8.18.3. составление смет доходов и расходов Товарищества на соответствующий год и отчетов о финансовой деятельности, предоставление их общему собранию членов Товарищества для утверждения;
8.18.4. управление многоквартирным домом или заключение договоров на управление им;
8.18.5. наем работников для обслуживания многоквартирного дома и увольнение их;
8.18.6.
заключение договоров от имени Товарищества на обслуживание, эксплуатацию и ремонт общего имущества в многоквартирном доме;
8.18.7.
ведение списка членов Товарищества, делопроизводства, бухгалтерского учета и отчетности;
             8.18.8. созыв и проведение общего собрания членов Товарищества;
             8.18.9. выполнение иных вытекающих из настоящего Устава обязанностей.
           8.19. Заседание правления Товарищества признается правомочным, если в таком заседании принимает участие большинство членов правления Товарищества. Решение правления Товарищества оформляется протоколом.
            8.20. Правление Товарищества избирает из своего состава председателя правления и его заместителя сроком не более чем на два года. Председатель правления Товарищества может быть отозван по решению общего собрания членов Товарищества.

            8.21. Председатель правления Товарищества действует без доверенности от имени Товарищества, подписывает платежные документы и совершает сделки, которые в соответствии с законодательством и настоящим Уставом не требуют обязательного одобрения правлением или общим собранием членов Товарищества, разрабатывает и выносит на утверждение общего собрания членов Товарищества правила внутреннего распорядка Товарищества  в  отношении работников, в обязанности которых входит обслуживание многоквартирного дома, положение об оплате их труда.
Заместитель Председателя правления Товарищества выполняет поручения председателя правления Товарищества.

           8.22. Председатель правления Товарищества обеспечивает выполнение решений правления, имеет право давать указания и распоряжения всем должностным лицам Товарищества, исполнение которых для указанных лиц обязательно.
           8.23. Председатель правления Товарищества имеет право от имени членов товарищества собственников жилья на обращение в суд.
         8.24. В отсутствие председателя правления его функции осуществляет заместитель председателя правления или один из членов правления Товарищества.
9. Ревизионная комиссия (ревизор) Товарищества

9.1. Для осуществления контроля за деятельностью Товарищества общее собрание членов Товарищества избирает ревизионную комиссию (ревизора) Товарищества сроком не более чем на два года. В состав ревизионной комиссии Товарищества не могут входить
члены правления Товарищества.
9.2.  Ревизионная комиссия Товарищества из своего состава избирает председателя ревизионной комиссии.
9.3.  Ревизионная комиссия (ревизор) Товарищества:
9.3.1. проводит не реже чем один раз в год ревизии финансовой деятельности Товарищества;
9.3.2.  представляет общему собранию членов Товарищества заключение о смете доходов и расходов на соответствующий финансовый год и отчет о финансовой деятельности и размерах обязательных платежей и взносов;
9.3.3.
отчитывается перед общим собранием членов Товарищества о своей деятельности.

9.4. Ревизионная комиссия от имени членов Товарищества имеет право на обращение в суд.
10. Реорганизация и ликвидация Товарищества

10.1.  Реорганизация и ликвидация Товарищества производятся на основании и в порядке, которые установлены гражданским законодательством.
10.2.  Товарищество по решению общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме может быть преобразовано в жилищный или жилищно - строительный кооператив.
10.3.  Общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме обязано принять решение о ликвидации Товарищества в случае, если члены Товарищества не обладают более чем пятьюдесятью процентами голосов от общего числа голосов собственников помещений в многоквартирном доме.
10.4.  Документы Товарищества после его ликвидации передаются на хранение в государственный городской архив.
10.5.  При ликвидации Товарищества оставшееся после удовлетворения требований кредиторов имущество, если иное не установлено Федеральным законом «О некоммерческих организациях» и иными федеральными законами, направляется в соответствии с настоящим Уставом на цели, в интересах которых оно было создано, и (или) на благотворительные цели. В случае, если использование имущества ликвидируемого Товарищества в соответствии с настоящим Уставом не представляется возможным, оно обращается в доход государства.

11. Порядок внесения изменений в Устав

11.1. Изменения в настоящий Устав вносятся по решению общего собрания членов Товарищества.
Приложение 16

Примерная форма

Протокол № __
заседания правления Товарищества собственников жилья 

«___________________________________» (далее – ТСЖ)
 Великий Новгород                                                                  «__» ____ 200_ г.
Присутствовали:
______________________, кв. __. 
                    (ф.и.о.)
______________________, кв. __.
                    (ф.и.о.)
______________________, кв. __.
                      (ф.и.о.)
На заседании правления ТСЖ присутствовали все члены правления.
Кворум имеется.
Повестка дня:

1.
Избрание Председателя и Секретаря заседания правления ТСЖ.
2.
Избрание Председателя правления Товарищества собственников жилья «____________________________________________________________________» и его заместителя.
Правление ТСЖ решило:
1 Председателем заседания правления Товарищества собственников жилья «__________________________» избрать __________________________________________________,

     (название)                                                         (ф.и.о.)

 а секретарем заседания правления Товарищества собственников жилья «__________________________» избрать __________________________________________________,

            (название)                                                         (ф.и.о.)

Проголосовали:
За-_, Против – _, Воздержались – _.

 Решение принято.
2.
Председателем правления Товарищества собственников жилья «____________________________________» избрать ________________________________________,

(название)                                                              (ф.и.о.)

его заместителем – ____________________________________________________________________.
                                                                            (ф.и.о.)
Проголосовали:
За-_, Против – _, Воздержались – _.

 Решение принято.

Председатель заседания _____________________ /________________________________/

                                              (подпись)                                                           (ф.и.о.)

Секретарь заседания       _____________________ /________________________________/






(подпись)                                                 (ф.и.о.)

Приложение 17

Примерная форма

Г А Р А Н Т И Й Н О Е       П И С Ь М О

Я, _____________________________________________________,

                                                 (ф.и.о)

единственный собственник жилого помещения, расположенного по адресу: Великий Новгород, ул.(пр.) __________________, кв. __ безвозмездно и на неопределенный срок предоставлю указанное помещение под адрес (место нахождение) исполнительного органа (Правления) Товарищества собственников жилья «____________________________», по которому осуществляется связь с названным товариществом.

«__»_________200_ г.                          _________ /_____________________/

                                                                 (подпись)                (ф.и.о.)

Внимание! Отделы-центры по работе с населением по месту жительства Администрации Великого Новгорода готовы оказать Вам консультативно-методическую помощь при подготовке и проведении мероприятий по выбору способа управления многоквартирным домом, в том числе предоставить в электронном виде примерные формы документов из приложений к настоящим методическим рекомендациям.

	№ п/п
	Название отдела-центра
	Адрес
	Контактный телефон

	1
	«Восточный»
	ул.Б.Московская, д.37/9
	67-64-82

	2
	«Центральный»
	ул.Б.С.-Петербургская, д.24, корп.2
	76-60-88

	3
	«Западный»
	ул.Кочетова, д.4, корп.2
	67-34-37

	4
	«Псковский»
	ул.Псковская, д.44, корп.2
	73-02-20

	5
	«Северный»
	ул.Щусева, д.12, корп.2
	64-49-71

	6
	«Деревяницкий»
	ул. 20-го Января, д.14
	66-73-33

	7
	«Григоровский»
	ул.Ломоносова, д.18, корп.2
	67-86-20

	8
	«Нехинский»
	ул.Ломоносова, д.18, корп.2
	62-73-42
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Ресурсоснабжающие  (тепло-, водо-, газо-, электро-)


организации 





Направляет представителя





Подготовка проектов решений





Уведомляет о собрании не менее чем за 10 дней





избирает





Сведения о собственниках





Заявка о собственниках





Уведомляет о собрании не менее чем за 10 дней








избирает








Уведомляет жителей не менее чем за 10 дней





Ранее управлявшая домом организация





ОСНОВНЫЕ ШАГИ ПО ВЫБОРУ УПРАВЛЯЮЩЕЙ ОРГАНИЗАЦИИ





Управляющая организация





Комитет по управлению ЖКХ Администрации города





Общее собрание по выбору способа управления





Собственники помещений





Уполномоченный для получения сведений о собственниках помещений





Инициативная группа





Предварительное общее собрание





Инициатор


(собственник помещения)
































Комитет по социальным вопросам





Комитет по упр. ЖКХ





Договор о возмещении льгот  





Заявление о передаче технич. док





Договор о содержании и ремонте общего имущества





Собственники помещений, не являющиеся членами ТСЖ





Приложение 18





избирает





избирает





Договор управления (один из вариантов)





Управляющая организация





Информация о приемке дома в управление


 (срок-10 дней)





Регистрация юридического лица





печать





Расчетный счет





Договоры ресурсоснабжения





Договоры подряда








Приемка техн. документации





Подрядные организации  





Ресурсоснабжающие  (тепло-, водо-, газо-, электро-)


организации 





Информация о решениях собрания (срок – 10 дней)





Направляет представителя





Подготовка проектов решений





Уведомляет о собрании не менее чем за 10 дней





избирает





Сведения о собственниках





Заявка о собственниках





Уведомляет о собрании не менее чем за 10 дней








избирает








Уведомляет жителей не менее чем за 10 дней





Ранее управлявшая домом организация





ОСНОВНЫЕ ШАГИ ПО ОРГАНИЗАЦИИ  ТСЖ





УФРС по НО





Банк





Изготовитель печати





Собственники помещений








Правление ТСЖ





УФРС (Служба по работе с недвижимостью; обход помещений)





Председатель правления (уполномоченное лицо)





Товарищество собственников жилья





Общее собрание по выбору способа управления





Собственники помещений





Уполномоченный для получения сведений о собственниках помещений





Инициативная группа





Предварительное общее собрание





Инициатор


(собственник помещения)




















































































































Подрядные организации  





Приемка дома в управление








Договор подряда








Договоры ресурсоснабжения





Информация о  решениях общего собрания и приемке дома в управление


 (срок-10 дней)





Договор управления





Приложение 19





Заявление о передаче дома





Договор о возмещении льгот и 





Комитет по соц. вопросам





УФРС (Служба по работе с недвижимостью; обход помещений)





Инициатор


(собственник помещения)





Предварительное общее собрание





Инициативная группа





Уполномоченный для получения сведений о собственниках помещений





Собственники помещений





Общее собрание по выбору способа управления





Комитет по управлению ЖКХ Администрации города





Управляющая организация





ОСНОВНЫЕ ШАГИ ПО ВЫБОРУ УПРАВЛЯЮЩЕЙ ОРГАНИЗАЦИИ





Ранее управлявшая домом организация





Уведомляет жителей не менее чем за 10 дней





избирает








Уведомляет о собрании не менее чем за 10 дней








Заявка о собственниках





Сведения о собственниках





избирает





Уведомляет о собрании не менее чем за 10 дней





Подготовка проектов решений





Направляет представителя





Ресурсоснабжающие  (тепло-, водо-, газо-, электро-)


организации 





Подрядные организации  





Приемка дома в управление








Договор подряда








Договоры ресурсоснабжения





Информация о  решениях общего собрания и приемке дома в управление


 (срок-10 дней)





Договор управления





Приложение 19





Заявление о передаче дома





Договор о возмещении льгот и 





Комитет по соц. вопросам





УФРС (Служба по работе с недвижимостью; обход помещений)





Инициатор


(собственник помещения)





Предварительное общее собрание





Инициативная группа





Уполномоченный для получения сведений о собственниках помещений





Собственники помещений





Общее собрание по выбору способа управления





Комитет по управлению ЖКХ Администрации города





Управляющая организация





ОСНОВНЫЕ ШАГИ ПО ВЫБОРУ УПРАВЛЯЮЩЕЙ ОРГАНИЗАЦИИ





Ранее управлявшая домом организация





Уведомляет жителей не менее чем за 10 дней





избирает








Уведомляет о собрании не менее чем за 10 дней








Заявка о собственниках





Сведения о собственниках





избирает





Уведомляет о собрании не менее чем за 10 дней





Подготовка проектов решений





Направляет представителя





Ресурсоснабжающие  (тепло-, водо-, газо-, электро-)


организации 





Подрядные организации  





Приемка технич. документации








Договор подряда








Договоры ресурсоснабжения





Информация о  решениях общего собрания и приемке дома в управление


 (срок-10 дней)





Договор управления





Приложение 11





Заявление о  передаче технической документации





Договор о возмещении льгот и 





Комитет по соц. вопросам





УФРС (Служба по работе с недвижимостью; обход помещений)


















































































































































Инициатор


(собственник помещения)





Предварительное общее собрание





Инициативная группа





Уполномоченный для получения сведений о собственниках помещений





Общее собрание выбирает непосредственное управление





Собственники помещений


( 1 вариант)





Уполномоченное лицо


(2 вариант)





Комитет по управлению ЖКХ Администрации города





ОСНОВНЫЕ ШАГИ ПО ВЫБОРУ НЕПОСРЕДСТВЕННОГО УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ





Ранее управлявшая домом организация





Уведомляет жителей не менее чем за 10 дней





избирает








Уведомляет о собрании не менее чем за 10 дней








Заявка о собственниках





Сведения о собственниках





избирает





Уведомляет о собрании не менее чем за 10 дней





Подготовка проектов решений





Направляет представителя





Доверенности





Выбирает 





Договоры ресурсоснабжения





Ресурсоснабжающие  (тепло-, водо-, газо-, электро-)


организации 





Подрядные организации  





Договоры подряда





Приемка технической документации





Договор подряда





Договоры ресурсоснабжения





Приложение 13





Выбирает эксплуатирующую организацию





Заявление о передаче технич. документации





Комитет по социальным вопросам





Договор о возмещении льгот и 





Договор о возмещении льгот 








УФРС (служба по работе     с недвижимостью; обход помещений)
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